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. 1. GILDANDI DEILISKIPULAG
HLUTI DEILISKIPULAGS - FYRIR BREYTINGU HLUTI DEILISKIPULAGS - EFTIR BREYTlNGU [ gildi er deiliskipulag Nidurskoga i landi Husafells Il i Borgartoyggd. Auglysing nr. 800/2003 um gildistoku var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 9.10.200i3 m.s.br..

ADALSKIPULAG BORGARBYGGDAR 2010-2022
> R e A > \ ,, \\\\ < Gerdar hafa verid nokkrar deiliskipulagsbreytingar sidan og sil nyjasta "Hraunbrekkur 34" var birt i B-deild 27. september 2023 (nr. 1012/2023). :
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2. LYSING A BREYTINGU

Breytingin felur i sér breytingu a uppdreetti og greinargero. Breytingin tekur einungis til byggingarreits Hraunbrekkna 33. Byggingarreitur a Hraunbrekkurm 33 er 15 x
15 m ad steerd i gildandi deiliskipulagi en verdur 25 x 25 m a® steerd eda 625 m2. Hamarksbyggingarmagn er aukid ur 150 m? i 230 m?. Byggingarreiturinin hlidrast til
um 3 m til sudausturs, 10 m til nordausturs og 7 m nordvestur:s.

3. ROKSTUDNINGAR BREYTINGAR

Breyting er gerd & byggingarreit ad 6sk lodarhafa. Med staekkiun a byggingarreit er moguleiki ad valinn betri stadur fyrir fyrirhugad fristundahus pannig ad pad falli
betur ad landslagi og skerdi minna grédur. Markmidid er ad by/ggingin mun sitja betur i landi og audveldara verdur ad adlaga land umhverfis hana. Rask frauns er

dafturkraeft pvi er mikilvaegt ad rask hraunsins sé lagmarkad @ins og kostur er. Skipulagsbreytingin hefur ekki i for med sér meira rask & hrauni og grodrii en gildandi

skipulagsazetiun. Azetlad his rimast ekki innan skilgreinds byggingarreits og er byggingarreiturinn pvi steekkadur. Leyfilegt byggingarmagn er aukid Ur 150 m? i 230
m2. Breytingin hefur ekki ahrif & neina paetti innan hverfisins $vo sem yfirbragd byggdar eda gétumynd. Adrir skilmalar haldast dbreyttir. Breytingin skerdiir ekki

hagsmuni nagranna hvad vardar landnotkun, utsyni, skuggav:arp eda innsyn.

4, MINJAVERND
o - \ Minjastofnun islands gerir ekki athugasemdir vid breytingu deiliskipulags, en vekur almennt athygli & 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/201.2 en par
S 4 < o] R segir: "Ef fornminjar sem &dur voru ékunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Isilands l4ta Hiuti af gildandi sveitafélagsuppdraetti Mkv.: 1:100.000
)/ Yl & : framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi uir um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort vierki megi
fram halda og med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda fraxmkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar [slands."” (80/2012 16g um

menningarminjar).

5.  UMHVERFISAHRIF GILDANDI DEILISKIPULAG, EKKI MED SIDARI BREY TINGUM
Breytingin hefur ekki ahrif & menningarminjar. ; ) Doilskioulagi | Nidurskdgi lanc Hisefelsll " =_ B
Samkvaemt kortagrunni Nattdrustofnunar {slands, vistgerdir o@ mikilveeg fuglasvaedi & Islandi, (NI 2018) er Birkiskogur rikjandi vistgerd & svaedinu en hum hefur hatt el %> NN : =

verndargildi og 4 lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgeirdir sem parfnast verndar. Rikulegt fuglalif er gjarnan & slikum svaedum og algengustu varpfuglar eru
skogarprostur, pafutittlingur, hrossagaukur, rjipa og musarrirdill. Breytingin mun ekki hafa neikvaed ahrif a fuglalif umfram par er samkvaemt gildandi desiliskipulagi.
Svaedid er innan hverfisverndar birkiskdga samkvaemt Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022. bvi er mikilveegt ad vistkerfi og dsynd svaedisins verdi fyirir sem
minnstri réskun. Komi til varanlegrar eydingar skégar skal fraimkvaemdaradili radast i métvaegisadgerdir til ad draga Ur eda koma i veg fyrir neikvaedi ahriff 4 umhverfi® ‘
af eydingu skogarins. Métvaegisadgerdir skulu hefjast eigi sig:ar en tveimur arum eftir eydingu. (L6g um skéga og skograekt nr. 33/2019). i ——
Hraunid & skipulagssvaedinu nytur sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr. laga nr. 60/2013. Skv. 3. mgr. 61. gr. ber ad fordast ad raska vistkerfum og jardiminjum sem | e
eru taldar upp i 1. og 2. mgr. sému greinar nema bryna nau&syn beri til. Skylt er ad afla framkvaemdarleyfis, eda eftir atvikum byggingarleyfis vegna allra
framkvaemda sem fela i sér roskun 4 svadum sem njota sérstakrar verndrar.

Talid er ad breytingin sé afar mikilvaeg og jakveed til ad adlogiun byggingar ad landslagi og grodri verdi betri. Ny stadsetning byggingarreit og byggingar imnan hans er
aetlad ad minnkar jardrask og skada a hrauni, asamt pvi ad pidrf er a minni tjafellingu. Leitast skal vid ad jardraski sem fylgir framkvaemdum sé stillt i hot @ins og

kostur er. Ef landsar verda skal framkvaemdaradili greeda pa® upp jafnédum.
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‘ | X8@EPOC <« | 6. EFTIRFARANDI BREYTINGAR ERU GERDAR i GREEINARGERDINNI
Y L : ) ) ; | Leyfilegt byggingarmagn er 150 m2 i gildandi deiliskipulagi o¢ €r aukid um 80 m2 og er pvi 230 m?2 eftir breytingu. Ordalagid i greinargerdinni breytist pvi 4 eftirfarandi | =0 == T onEaleet e
Mkv.: 1:2.00 Mkv.: 1:2.000 hatt fyrir Hraunbrekkur 33: | 5 e e e Y v VG e = |

Ekki i meelikvarda

Fyrir breytingu (breytingar feitletradar):

3.2 Byggingarreitir

Raudir, greenir og blair byggingarreitir eru syndir a skipulagsuippdraetti. Byggingarreitir eru hnitfestir og syndir & skipulagsuppdreetti. Hnitin stydjast vid laindshnitakerfi
isnet 93. Steerd byggingarreita er 15 m x 15 m eda 225 m2. Adeins er heimilt ad reisa eitt fristundahts asamt geymslu/svefnskala/gufubadi innan byggimgarreits.
Geymsla/svefnskali/gufubad skulu vera samtengd hasi t.d. mied palli, skjolvegg eda burdarbita. Adrar sjalfsteedar byggingar s.s. geymsluskurar, bilskirair og
svefnhysi eru ekki leyfdar.

e , 3.3. Fristundahus KYNNING OG SAMPYKKT
Skyringar: HNITASKRA ISNETS9:3 Byggingarskilmalar fyrir rauda, graena og blaa byggingarreiti ©ru mismunandi ad pvi leyti ad maenis- og vegghaed er ekki su sama. Fristundahus skulu biyggd ar timbri Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid sbr. 1. mgr. 41.
Hraunbrekkur 33 og/eda steinsteypu, og skulu pau ekki vera steerri en 150 m? a0 medtalinni geymslu/svefnskala/gufubadi. Geymsluhusid/svefnskalinn/gufubadio skal ekkii vera steerra gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra 21. september 2023 til 3.
- — = Midlina vegar/flugbrautar en 20 m=. névember 2023 var sampykkt i skipulags- og byggingarnefnd, sem
- Hnit X Y | : : : fer med fullnadarafgreidsluvald sveitastjornar skv. sampykkt um stjorn
I Vegur Bvaai kilmalar fvri bvaai iti- Maenishaed sikal ekki fara yfir 5,2 m og vegghaed ekki yfir 2,8 m. g ) : yK
DRSS PA L 133 409622.69 468446.52 yggingarskilmalar fyrir greena byggingarreiti: Manishaeo s y g vedgd y Borgarbygg®ar, pann 1. desember 2023,
- _ 134 409637.13 468426.12 Pegar talad er um haedir er att vid haed fra efri brin golfbita/gidlfpltu ad efri brun paksperru. Maenisstefnu hisa ma sja a uppdraetti. Pakhalli skal vera & bilinu 25 - -
32 Hnitpunktur 135 409616.73 468411.68 35. Paklitur skal vera svartur og litur hisanna skal vera i jar@litum sem falla vel ad umhverfi. Hvitur litur er ekki seskilegur.

L6d 136 409602.29 468432.08

Byggingarreitur . o e 52"5 3|:gyitr|‘r;gtrjn(:i>tri¢:ytlngar feitletradar):

Byggingarreitur Hinit fengin af upparetitri loftmynd, med Raudir, greenir og blair byggingarreitir eru syndir & skipulagsi4ppdreetti. Byggingarreiturinn er hnitfestur og syndur a skipulagsuppdraetti. Hnitin stydjast vii3

| Byggingarreitur 25 cm greininasfni tekiin &rid 2019. landshnitakerfi snet 93. Steerd byggingarreits Hraunbrekkn2 33 er 25 m x 25 m eda 625 m2. Adeins er heimilt ad reisa eitt fristundahus asamt

= . . geymslu/svefnskala/gufubadi innan byggingarreits. Geymsla/svefnskali/gufubad skulu vera samtengd husi t.d. med palli, skjélvegg eda burdarbita. Adrair sjalfstaedar
(5) Numer I63ar . aorinnat - i lovt
. byggingar s.s. geymsluskurar, bilskdrar og svefnhysi eru ekkl [y dar.

Gonguleidir
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wsomi Hamarkssteerd fristundahusa 3.3. Fristundahus | e . L , , Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild
i : Byggingarskilmalar fyrir rauda, graena og blaa byggingarreiti €ru mismunandi ad pvi leyti ad maenis- og vegghaed er ekki su sama. Fristundahus skulu biyggd ar timbri
[ 1 Utivistarsvaedi og/eda steinsteypu, og skulu pau ekki vera staerri en 230 m2 ad medtalinni geymslu/svetnskala/gufubadi. Geymsluhusi®/svefnskalinn/gufubadid skal ekk: vera steerra Stiérmartidinda pann 2023

en 20 m2, J -
Byggingarskilmalar fyrir graena byggingarreiti: Mzenishad/p:akhaed skal ekki fara yfir 5,2 m og vegghaed skal almennt mida vid 4,7 m.
begar talad er um haedir er att vid haed fra efri brun gélibita/gidlfpl6tu ad efri brin paksperru. Maenisstefnu hisa ma sja a uppdreetti. Pakhalli skal vera & bilinu 2 - 35
gradur. Paklitur skal vera svartur og/eda lerkiklasdning og/eda torf og litur hisanna skal vera i jardlitum sem falla vel ad umhverfi. Hvitur litur er ekki eesskilegur.
4.  SKIPULAGSFERLI, KYNNING OG SAMRAD Brevied, F5112008% Dueimgaiol SEN L s
Tillaga & breytingu & Deiliskipulagi Nidurskéga i landi Hasatfells I1l, er vardar Hraunbrekkur 33 var sampykk til auglysingar 4 fundi Skipulags- og byggingarnefndar
bann 4. september 2023. Skipulags- og byggingarnefnd fer rmed fullnadarafgreidsluvald sveitastjornar skv. sampykkt um stjérn Borgarbyggdar. Oskad viar eftir STEINARK TEIKNISTOFA
Umsagnum |6gbundinna Umsagnaraﬁ”a. Umsagnarfrestur vall til 0og med 3. névember 2023. Ti"agan var augl;’lst i SklpUIagSgétt SkipulagSStOfnunar 0d &4 heimasidu STEINARK ehf - KOLGERPI 1 - 600 AKUIREYRI - steinmar@outlook.com

Borgarbyggdar. Auglysingartimi tilldgunnar var fra 21. septernber 2023 til 3. névember 2023.
Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun og Umhverfisstofnun. Brugdist var vid umségn Umhverfisstofnunar i kafla 5. Adrar umsagnir kolludu ekki a vidbréigd. Engar

athugasemdir barust & auglysingartima.

VERKHEITI

Hraunbrekkur 33, Borgarbyggd

HEITI TEIKNINGAR
BREYTING A DEILISKIPULAGI f NIDURS#OGI { LANDI HUSAFELLS 111

Tillagan verdur tekin til sampykktar i desember 2023. Ad lokiinni afgreidslu skal senda til yfirferdar Skipulagsstofnunar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert aithugasemdir S o e —
innan priggja vikna er tilagan auglyst i B-deild Sjérnartidindz sbr. 43. gr. skipulagsslaga nr. 123/2010 og tekur pa deiliskipulagsbreytingin gildi. Reikna ima me ad ____zum| s | AR DN
pad verdi i Januar 2024. SHR SHR A
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