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Adalskipulag Borgarbyggdar 2010-2022

i adalskipulagi Borgarbyggdar 2010- 2022 er deiliskipulagssveedi skilgreint sem
fristundabyggd F20, Anabrekka, 45 ha. Deiliskipulagi® er i samraemi vid gildandi
adalskipulag. A svaedinu er hverfisvernd birkiskoga.

Landskipulagstefna 2015-2026

Breyting & deiliskipulagi samreemist Landsskipulagsstefnu 2015- 2026. |
Landsskipulagsstefnu segir ad vid skipulag fristundabyggdar skuli almennt midad
ad afmoérkudum en samfelldum fristundabyggdarsveedum sem gefi notendum
peirra kost a goédum teekifeerum til dtiveru um leid og geett er ad pvi ad
fristundabyggdin skerdi ekki mikilveeg eda vidkveem svaedi med illiti il
landbunadar eda nattdruverndar. Fristundabyggdin samreemist pessu, par sem
svaedid nytist vel undir fristundabyggd, med gédum teekifeerum til dtiveru, an pess
ad skerda landbunadarland né natturuverndarsveedi.

Deiliskipulagssva8id

i gildi er deiliskipulagi® ,Sumarbustadaskipulag i landi Anabrekku, nanar tiltekid i
Selasi, Borgarhreppi, Myrasyslu“ hannad af Birni H. Jéhanssyni, Byggingastofnun
landbunadarins, dagsett 18.07.1989 stadfest af Skipulagi Rikisins 27.6.1990.
Deiliskipulagssveedid er um 9 ha ad steerd. Pad er vaxid birki- og vidikjarri ad
steerstum hluta. A svaedinu eru 11 fristundalédir, prijar landbunadarlédir auk
utivistarsveedis.

Tilgangur

L6damork og vegir eru i 6samreemi vid gildandi deiliskipulag sem hefur ahrif a
afmorkun sveedisins. Tilgangur breytinganna er ad samraema gildandi deiliskipulag
vid nuverand adsteedur i Selashverfinu.

Markmid breytinganna

Breytingin felur i sér ad breytta afmérkun deiliskipulagssvaedis, hnitsetja [66armork,
breyta vegum i samraemi vié naverandi legu, baeta vid vegi ad 168um & sudurhluta
svaedisins og afmarka byggingarreiti. Deiliskipulagssveedid verdur eftir breytingu
8,95 ha ad steerd. Fj6ldi fristunda 160a breytist ekki.

Breytingar a uppdreetti

Mork deiliskipulagssvaedis breytist. Deiliskipulagssvaedi steekkar ur 7,88 ha i 8.95
ha. Adkomuvegur ad 166um nr. 2, 4, 6, 8 vid sudaustur mork l6da verdur felldur
nidur en adkoman ad |6dunum ad undaskilinni 166 nr. 8 verdur sameinginleg med
166um 1, 3, 5 og 7. Adkomuvegur er skilgreindur ad 166um nr. 8-10. Fristundalodir
feekka um eina 169, 166 10 er sameinud 166 8 og 12, I6danumer 12 verdur ad 10.
Snlningsplén  eru afmérkud & badum adkomuvegum. Utivistarsvaedid  vid
Lambalaekjarflét minnkar ar 15800 m? i 4258 m2. Byggingarreitur 168ar 1 og 3
minnkar. Lédamérk og byggingarreitir eru adlagadir ad breyttum forsendum.
Loédamork, byggingarreitir og vegir eru hnitsettir. Fjorar landbunadarlédir eru
skilgreindar vid sud/vestur og sud/austur mork skipulagsins.

Greinargerd deiliskipulags sem stadfest af Skipulagi rikisins 27.06.1990 mun
falla i heild sinni ur gildi vid breytingunni

Greinargerd fyrir breytingu

Skipulagssveedid afmarkast af girdingu sumarbustadalands Rafhénnunar hf. o.fl.
adila ad vestan og af skurdi og bradabirgdavegi ad nordan og inn a mitt svaedid ad
austan.

Adkomuvegur liggur ad pjédvegi nr. 54.

Steerd skipulagssvaedis er alls ca. 7,18 ha og skiptilst pannig:

168ir ca. 5,1 ha

utivist ca. 1,44 ha

vegir ca. 0,51 ha

stigar ca. 0,05 ha

bilasteedi ca. 0,07 ha

Svaedid tengist innbyrdis med gongustigum auk vegar. Vestan
sumarbustadalandsins vid adkoumveg er fratekid 1,44 ha utivistarsvaedi aetlad til
ymissa nota (boltaleikir 0.p.h.) Um frarennslislagnir skal fara eftir leidbeiningum fra
Hollustuvernd rikisins um rotpreer og lagnir fra peim.

Byggingarskilmalar:
Halli a paki skal vera 15°- 45°. Litir a husum skulu vera pannig ad peir falli vel ad
umhverfi og skulu peir vera hadir sampykki byggingarnefndar.

Greinargero eftir breytingu

Skipulagssvaedid

Deiliskipulagssveedi Selashverfis afmarkast af deiliskipulagsmérkum. L6dir og
byggingarreitir eru hnitsettir. Fristundal6dir eru 11, auk pess eru fjorar 16dir
skilgreindar sem landbunadarlédir.

Deiliskipulagsmérk samanburéur

— — Gildandi deiliskipulagsmork Mkv: 1:4000

— —Tillaga ad breyttum deiliskipulagsmork

Vegir og bilastaedi

Adkomuvegur ad 168um nr. 1-7 liggur um midju sveedisins ad nordan. Adkomuvegur ad
[66um nr. 8-10 er ad sunnan. Vegna brunavarna skulu allir vegir innan skipulagssvaedis
pola 20 tonna aspunga arié um kring. Gera skal rad fyrir a.m.k. tveimur bilastaedum a 1606.

Utivistarsvaedi

Nordan sumarbustadalandsins vid Lambaleekjarflot er skilgreint Gtivistarsveedi, eetlad til
ymissa nota (boltaleikir o.p.h.). Einnig eru svaedi skilgreind innan og medfram byggdinni
sem Utivistarsvaedi og eru vaxin skogi. Studla skal ad vardveislu skégarins.

Landbunadarlédir

Sud/austur af fristundal6dum 8 og 10 og sud/vestur af fristundaldéd 11 eru 16dir sem eru
skilgreindar sem landbunadarl6dir, p.e. 166 8a, 10a og 11a engir byggingarreitir eru
skilgreindir & 168unum og er pvi 6heimilt ad byggja a 166unum.

Kvadir
Kvod er & 168um 8 og 10 er vardar adgengi ad l68um 8a og 10a, p.e. sett er kv6d um
adgengi um 160 8 ad 16da 8a og um 166 10 ad 168 10a.

Fraveita

Rotpeer skal stadsetja ad lagmarki 10 m fra 166amérkum, en ganga skal fra fraveitu skv.
byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd um fraveitur og skélp nr. 798/1999 m.s.br..
Einnig er visad i sampykkt nr 296/2007 um fraveitur og rotpreer i Borgarbyggd og i
leidbeiningar UST um rotpreer og siturlagnir (2004).

Rafmagn er fengid fra Rarik.

Gengid var fra vatnsveitu a svaedinu vid byggingu hverfisins. Neysluvatn og vatn til hitunar
er fengid fra vatnsveitu Alftaneshrepps.

Sorp
Losun og férgun sorps er i samraemi vid reglur sveitarfélagsins hverju sinni.

Fornleifar

Engar pekktar fornleifar eru & skipulagsreitnum. Minjavérdur skodadi svaedid a vettvangi
pann 4. névember 2021. Engar fornleifar voru sjaanlegar innan skipulagssveedisins og
hefur Minjastofnun islands ekki athugasemdir vid deiliskipulagsbreytinguna. Ef 6kunnar
fornleifar finnast vid uppgroft 4 svaedinu skal tilkynna pad til Minjastofnunar islands sbr. 24.
gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. Samkvaemt 1. mgr. 21. gr. sbmu laga er éheimilt
ad raska fornleifum sem kunna ad koma i ljos vid uppgréft & framkveemdasvaedinu nema
ad fenginni heimild Minjastofnunar islands.

Birkiskégar og -kjarr

Samkvaemt adalskipulagi eru birkiskégar og -kjarr undir hverfisvernd. Skipulagssvaedid er
innan hverfisverndar birkiskogar. | adalskipulagi er 16gd sérsték ahersla a4 ad vistkerfi og
asynd peirra verdi fyrir minnstri réskun. Samkvaemt kortagrunni fra Skogreektinni er vardar
Nattarulegt birki & islandi er skilgreindur birkiskégur & skipulagssvaedinu, ntverandi haed
birkiskégsins er um 2- 3 metrar og er heildarpekja birkisins um 50% kronupekja.
Birkiskogurinn a skipulagsveedinu fellur undir nattaruskog, nattiruskogur er skilgreindur
sem land sem er ad lagmarki 0,5 ha ad flatarmali, par sem sjalfsanar innlendar trjategundir,
p.e. ilmbjérk, reynividur, blaedésp, gulvidir eda lodvidir, eru rikjandi og na ad lagmarki
tveggja metra haed fullvaxnar og med ad lagmarki 10% krénupekju sbr. 16g um skoga og
skogreekt nr. 33/2019. Markmid laganna er ad vernda natturuskoga landsins og studla ad
aukinni Utbreidslu peirra, fyrirhugadar framkvaemdir studla ekki & eydingu nattdruskoga.
Logd er ahersla & ad a framkvaemdatima skuli haga framkvamdum pannig ad birkikjarr
raskist sem minnst og ad motveegisadgerdum verdi beitt, med pvi ad grodursetja birki
annarsstadar a fristundalédunum sbr. 19 gr. laga um skéga og skograekt nr. 33/2019.

Byggingarskilmalar

Byggingarmagn ma vera hamark 165 m? & hverri fristundal6d sem skiptist a milli priggja
hdsageroa:

Fristundahus, grunnflétur ma vera allt ad 120 m?. Salarhaed ma vera ad hamark 6 m.
Gistihus, grunnfldtur ma vera allt ad 30 m?. Salarhae® ma vera ad hamark 4,5 m.
Geymesluhus, grunnflétur ma vera allt ad 15 m2. Salarhaed ma vera ad hamark 4,5 m.
Pakhalli skal vera 15°- 45°. Litir & husum skulu vera pannig ad peir falli vel ad umhverfi.
Meenisstefna er frjals.

Lég og reglugerdir

Ad 6dru leyti er visad til laga og reglugerda sem vid eiga, s.s. skipulagsloég (123/2010), 16g
um mannvirki (160/2010), 16g um nattaruvernd nr. 60/2013, vegalég (80/2007), 16g um
hollustupeetti og mengunarvarnir (7/1998), 16g um menningarminjar (80/2012),
skipulagsreglugerd (90/2013), byggingarreglugerd (112/2012), og reglugerd um fraveitur og
skolp (798/1999).

Abhrif breytinga 4 umhverfinu
Ekki er talid ad breytingin hafi teljandi ahrif 8 umhverfi® nema ad feerslu vega stuéli ad
frekari vardveislu birkiskbégar sem er hverfisverndadur.

Kynning og samrad

Sveitarstjorn sampykkti ad auglysa breytingu deiliskipulags i september 2021.
Deiliskipulagsbreytingin var auglyst fra 22. oktober til 3. desember og var auglyst i
Fréttabladinu, Skessuhorni og i Logbirtingabladinu, auk pess sem hun var adgengileg a
heimasiéu Borgarbyggdar www.borgarbyggd.is og i Radhusi Borgarbyggdar. Oskad var
umsagnar vegna breytingarinnar hja Vegagerdinni, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirliti
Vesturlands, Slokkvilidi Borgarbyggdar og Minjastofnun islands i oktdber 2021. Beett var
vid kdflum um Landsskipulagsstefnuna, Landbunadarlédir, Kvadir, Birkiskdgar og -kjarr og
Kynningu og samrad . Kaflarnir Fornleifar og Skipulagssvae6id voru uppfaerdir i samreemi
vid umsagnir og athugasemdir. Skilgreint var sveedi til Utivistarvid sud/vestur og sud/austur
mork skipulagsins, pau svaedi hafa verid tekin ut og eru skilgreint sem landbunadarland/-
|68ir, bessu var breytt i samreemi vid athugasemdir sem barust & auglysingartima. |
samradi vid landeigandi og l68arhafa var dkvedid ad sameina 166 10 vid 166 12 og 8, 168
numer 12 fékk namerid 10 eftir skiptingu. Buid er ad taka tillit til umsagna og athugsemda
sem barust & auglysingartima. Auglyst tillaga breytingar deiliskipulags med ofangreindum
lagfeeringum var tekin til afgreidslu sveitarstjornar i mai 2022. Ad lokinni umfjéllun
sveitarstjornar skal senda tilléguna til Skipulagsstofnunar og auglysa nidurstédu
sveitarfélagsins. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir innan priggja vikna verdur
tillagan auglyst i B-deild Stjérnartidinda.

Kynning og sampykkt

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 m.s.br. fra 22. oktober 2021 til 3. desember 2021 var sampykkt i sveitarstjorn
pann__ = 2022

Sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar var auglyst i B-deild Stjornartidinda
pann__ = 2022
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