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461  366850.44    450825.36

460  366837.58    450812.50

459  366828.86    450806.84

458  366818.59    450805.21

457  366799.07    450806.24

456  366785.56    450799.19

455  366785.19    450783.95

454  366792.46    450773.10

453  366802.76    450762.06

452  366805.66    450756.17

73    366643.15    450264.48

72    366697.08    450285.83

71    366708.31    450290.82

70    366718.85    450297.16

69    366947.71    450456.88

68    366965.92    450469.77

67    366974.92    450478.05

66    366988.94    450494.72

65    366955.48    450468.06

64    366966.46    450502.81

63    366980.55    450536.42

62    366986.73    450546.28

61    366995.02    450554.45

60    367011.50    450567.29

59    367019.24    450577.44

58    367020.96    450590.08

57    367019.55    450601.47

56    366651.47    450528.97

55    366680.88    450529.55

54    366699.56    450530.35

53    366718.19    450532.04

52    366729.96    450533.38

51    366740.27    450535.10

50    366750.34    450537.90

49    366787.06    450550.17

48    366798.64    450553.85

47    366810.33    450557.18

46    366952.57    450595.29

45    367019.11    450612.17

Miðlína vegar

44   367019.93    450620.09

43   367025.57    450637.83

42   367033.92    450655.02

41   367043.91    450677.11

40   367048.29    450695.38

39   367045.60    450714.00

38   367238.96    450646.61

37   367212.42    450684.45

36   367210.23    450694.07

35   367215.43    450702.46

34   367307.15    450768.82

33   367372.07    450814.52

32   367347.66    450797.12

31   367340.37    450804.39

30   367329.63    450812.53

29   367295.40    450824.40

28   367259.22    450822.60

27   367251.92    450820.19

26   367215.41    450804.95

25   367193.82    450796.90

24   367171.40    450790.83

23   367144.15    450784.80

22   367074.11    450773.19

21   367059.47    450771.45

20   367044.75    450770.59

19   367026.31    450770.05

18   367009.78    450818.05

17   366635.13    450696.22

16   366910.83    450793.14

15   366921.33    450796.67

14   366931.93    450799.91

13   367008.32    450822.09

12   367239.46    451006.48

11   367185.57    450981.43

10   367163.84    450970.68

9     367142.65    450958.90

8     367119.70    450945.38

7     367111.26    450940.94

6     367103.70    450937.79

5     367057.47    450919.80

4     367034.85    450910.36

3     367012.72    450899.82

2     366984.51    450888.03

1     366974.29    450916.33

Hnit       X                   Y

HNITASKRÁ - ÍSNET93

85     366814.86    450654.22

84     366824.66    450657.60

83     366794.96    450743.45

82     366693.25    450612.34

81     366750.14    450631.93

80     366765.11    450637.09

79     366735.20    450723.45

78     366596.98    450589.20

77     366668.29    450604.66

76     366679.07    450607.45

75    366650.29    450694.96

74    366600.17    450678.43

Hnit       X                   Y

Lóðamörk

117   366699.44    450526.26

116   366668.65    450525.15

115   366668.87    450519.84

114   366592.95    450402.46

113   366634.56    450405.01

112   366664.28    450406.83

111   366659.38    450519.44

110   366594.86    450516.72

109   367027.90    450689.42

108   367006.18    450613.02

107   366958.54    450600.94

106   366900.58    450585.51

105   366841.74    450569.74

104   366801.10    450558.75

103   366773.57    450549.88

102   366738.77    450538.87

101   366723.62    450536.68

100   366709.38    450535.15

99     366687.19    450533.72

98     366668.30    450533.30

97     366668.07    450538.82

96     366649.09    450538.02

95     366649.80    450521.04

94     366594.92    450518.73

93     367016.93    450723.82

92     366990.13    450807.84

91     366929.10    450693.57

90     366948.12    450700.12

89     366919.54    450785.48

88     366872.73    450674.15

87     366889.12    450679.80

86     366860.85    450765.47

205    367269.62    450867.14

204    367178.74    450856.84

203    367052.74    450774.46

202    367068.31    450775.98

201    367092.37    450779.44

200    367115.77    450782.95

199    367135.54    450786.61

198    367156.38    450791.09

197    367148.64    450846.76

196    367039.62    450810.25

195    367357.58    450974.13

194    367348.14    450989.43

193    367320.15    450997.26

192    367306.43    451009.97

191    367309.14    451019.27

190    367305.55    451025.44

189    367295.29    451032.13

188    367280.81    451054.70

187    367256.54    451072.81

186    367218.18    451027.59

185    367302.57    450949.30

184    367242.48    451005.05

183    367206.35    450916.84

182    367173.52    450972.18

181    367158.82    450964.85

180    367128.06    450946.00

179    367114.09    450938.73

178    367016.62    450830.02

177    367119.66    450868.49

176    367092.16    450930.07

175    367034.32    450906.36

174    366994.57    450886.72

173    367067.20    450571.24

172    367032.57    450579.05

171    366990.25    450542.68

170    366977.45    450507.01

169    367093.68    450398.24

168    367080.46    450484.59

167    366993.29    450493.67

166    366977.98    450475.47

165    366973.97    450471.22

164    366968.23    450466.51

163    366969.65    450330.26

162    367043.65    450381.04

249    367245.09    450728.86

248    367331.16    450790.47

247    367338.48    450795.58

246    367338.97    450800.07

245    367335.49    450803.48

244    367329.46    450807.98

243    367313.54    450815.70

242    367301.20    450819.30

241    367281.52    450821.36

240    367260.18    450818.72

239    367235.21    450808.88

238    367208.65    450798.13

237    367279.52    450828.70

236    367290.91    450828.67

235    367301.25    450826.95

234    367310.95    450824.50

233    367320.58    450820.97

232    367329.64    450816.55

231    367340.10    450809.95

230    367346.30    450804.13

229    367350.16    450803.81

228    367355.90    450807.91

227    367352.71    450812.38

226    367368.18    450823.41

225    367379.21    450807.94

224    367363.74    450796.91

223    367360.55    450801.39

222    367330.25    450780.07

221    367366.18    450739.35

220    367375.15    450747.79

219    367419.81    450767.69

218    367440.49    450783.45

217    367458.35    450815.19

216    367398.07    450930.29

215    367345.02    450912.52

214    367314.51    450874.80

213    367272.57    450867.64

212    367162.08    450792.35

211    367189.52    450799.34

210    367215.68    450808.86

209    367244.41    450820.85

208    367256.26    450825.43

207    367266.23    450827.60

206    367276.48    450828.71

284    367231.36    450662.75

283    367233.90    450662.61

282    367236.76    450664.62

281    367246.55    450650.72

280    367241.44    450647.13

279    367261.87    450618.01

278    367289.42    450653.62

277    367292.04    450657.02

276    367318.34    450687.39

275    367275.11    450741.00

274    367216.74    450698.77

273    367213.94    450687.48

272    367126.67    450637.62

271    367176.34    450596.88

270    367243.73    450593.71

269    367259.96    450615.50

268    367238.99    450645.40

267    367232.64    450640.94

266    367222.86    450654.84

265    367225.72    450656.86

264    367226.17    450659.70

263    367201.96    450694.10

262    367121.33    450644.07

261    367081.60    450695.70

260    367114.85    450652.61

259    367119.38    450775.97

258    367093.71    450772.16

257    367070.05    450768.59

256    367054.27    450767.04

255    367149.60    450729.63

254    367185.17    450689.10

253    367201.95    450795.42

252    367183.35    450789.64

251    367138.71    450779.65

250    367216.82    450758.96

290    366732.20    450701.55

289    366701.76    450691.01

288    366619.41    450628.90

287    366657.66    450640.55

286    366647.26    450672.16

285    366609.48    450659.09

Hnit         X                   Y

Byggingarreitir

302    366845.50    450683.84

301    366874.01    450693.67

300    366865.30    450720.08

299    366850.97    450725.80

298    366841.62    450738.03

297    366816.64    450729.73

296    366768.66    450657.38

295    366809.31    450671.38

294    366791.89    450721.74

293    366751.10    450708.09

292    366719.18    450640.70

291    366749.71    450650.99

334    366945.23    450675.85

333    366903.66    450609.07

332    366941.92    450620.22

331    366927.11    450666.83

330    366889.18    450655.17

329    366845.14    450592.02

328    366884.46    450603.48

327    366870.06    450649.30

326    366830.82    450637.03

325    366779.05    450567.10

324    366827.42    450581.77

323    366811.88    450630.60

322    366765.46    450614.69

321    366738.40    450554.71

320    366716.88    450548.16

319    366725.18    450600.99

318    366707.12    450594.85

317    366615.65    450529.61

316    366639.39    450530.61

315    366638.68    450547.59

314    366696.06    450550.01

313    366687.39    450591.50

312    366616.39    450583.17

311    366958.49    450740.37

310    366996.71    450753.33

309    366984.45    450791.78

308    366945.79    450778.83

307    366883.96    450727.35

306    366924.13    450740.29

305    366914.71    450768.42

304    366874.82    450755.07

303    366842.45    450692.66

422    367180.92    450847.03

421    367159.69    450839.91

420    367073.92    450786.89

419    367111.51    450792.43

418    367107.30    450822.37

417    367070.65    450810.10

416    367297.43    450967.71

415    367313.87    450989.45

414    367294.13    451015.75

413    367271.99    450991.31

412    367223.29    450938.74

411    367278.83    450956.28

410    367255.14    450976.75

409    367238.01    450960.77

408    367219.64    450944.54

407    367048.44    450497.98

406    367060.59    450548.33

405    367012.17    450548.35

404    367001.83    450502.84

403    367002.34    450437.23

402    367034.64    450479.31

401    366997.53    450483.18

400    366978.19    450461.75

399    366934.60    450390.13

398    366985.93    450425.39

397    366961.90    450449.78

396    366916.21    450417.43

395    366877.27    450353.38

394    366917.21    450380.16

393    366899.88    450405.88

392    366861.96    450379.04

391    366836.23    450326.25

390    366860.51    450342.44

389    366845.53    450367.54

388    366822.06    450351.30

387    366922.37    450456.10

386    366937.92    450467.11

385    366956.40    450517.92

384    366904.80    450499.29

383    366865.86    450420.86

382    366904.45    450447.08

381    366888.00    450487.52

380    366846.99    450467.00

379    366800.28    450377.06

með 50 cm greinihæfni

Hnit fengin af uppréttri loftmynd, 

X= austurhnit  Y= norðurhnit

451    367374.07    450764.62

450    367408.33    450789.06

449    367395.38    450807.21

448    367361.12    450782.77

447    367325.15    450726.80

446    367347.44    450745.47

445    367328.70    450766.72

444    367305.95    450750.60

443    367255.85    450654.87

442    367301.77    450692.00

441    367273.28    450727.34

440    367228.04    450694.60

439    367213.32    450625.47

438    367225.51    450635.76

437    367199.21    450680.63

436    367167.97    450661.24

435    367158.82    450734.28

434    367194.73    450752.64

433    367188.93    450780.39

432    367150.85    450770.91

431    367085.46    450713.57

430    367100.95    450703.94

429    367139.43    450729.35

428    367131.14    450767.44

427    367068.39    450758.11

426    367164.77    450803.36

425    367186.53    450808.88

424    367222.09    450822.37

423    367215.36    450843.78

161    366963.06    450462.85

160    366964.68    450327.57

159    366902.46    450419.95

158    366823.10    450261.27

157    366901.76    450292.83

156    366848.63    450381.85

155    366789.97    450341.25

154    366946.25    450460.75

153    366917.85    450440.65

152    366862.88    450401.74

151    366797.15    450355.80

150    366714.58    450300.22

149    366709.91    450296.25

148    366687.43    450286.31

147    366657.53    450274.47

146    366653.48    450284.70

145    366635.76    450277.71

144    366642.03    450261.88

143    366590.31    450244.14

142    366972.39    450532.64

141    366982.43    450548.24

140    366992.56    450557.61

139    367009.04    450570.44

138    367012.52    450573.87

137    367015.54    450578.97

136    367016.95    450584.17

135    367016.99    450589.59

134    367015.25    450603.59

133    367011.54    450606.12

132    366891.71    450504.94

131    366941.47    450524.22

130    366930.62    450585.27

129    366831.61    450478.18

128    366883.51    450501.76

127    366863.21    450567.21

126    366765.08    450447.14

125    366817.89    450471.95

124    366792.68    450547.81

123    366751.61    450534.10

122    366741.27    450531.61

121    366723.46    450528.61

120    366681.52    450407.88

119    366730.79    450431.03

118    366713.29    450527.62

hættusvæða og gerð bráðabirgðahættumats (505/2000).

nýtingu og flokkun ofanflóða, vegna hættumat um reglugerð og (798/1999) skólp og fráveitur um 

reglugerð (112/2012), byggingarreglugerð (90/2013), skipulagsreglugerð (49/1997), skriðuföllum 

og snjóflóðum gegn varnir um lög (75/2008), frístundahús undir lóða leigu og frístundabyggð 

um lög (80/2012), menningarminjar um lög (7/1998), mengunarvarnir og hollustuþætti 

um lög (80/2007), vegalög (60/2013), náttúruvernd um lög m.s.br.), (160/2010 mannvirki um lög 

m.s.br.), (123/2010 skipulagslög s.s. eiga, við sem reglugerða og laga til vísað er leyti öðru Að 

6. LÖG OG REGLUGERÐIR

auglýst í B-deild Stjórnartíðinda og má gera ráð fyrir að það verði sumarið 2021.    

verið hefur skipulagsins samþykkt þegar gildi tekur Deiliskipulagið 2021. apríl í samþykktar 

til sveitarstjórn í fyrir tekin verði tillagan að fyrir ráð má Gera deiliskipulagstillögu. sér kynnt gátu 

hagsmunaaðilar sem þar Borgarbyggðar, ráðhúsi í sýni til var deiliskipulags tillaga 2020, ágúst 

3. til júní 19. frá var athugasemda skilafrestur 2020, júní 18. auglýst var Deiliskipulagstillagan 

vistgerðir.  á umhverfisáhrif um umfjöllun við var bætt þ.e. deiliskipulags, Umhverfisáhrif 

4 og landeiganda beiðni að mænisstefnu og þakform varðar er texta á gerðar voru breytingar 

þ.e. Byggingarskilmálar, 3 skipulagsuppdrætti, á afmarkað var gámasvæði og gámasvæðið 

varðandi texta við var bætt þ.e. sorp, og Veitur 2.7 plöntur, ágengnar og útlendar um umfjöllun 

við var bætt þ.e. Gróður, 2.6 aukinn, ásþungi þ.e. Samgöngur, 2.4 minjavarðar, vettvangsferðar 

dagsetning þ.e. Fornleifar, 2.3 votlendisvistgerðir, um umfjöllun við var bætt Vistgerðir,þ.e. 

2.2 kafla á gerðar voru Breytingar þeim. við brugðist verið hefur og öllum frá bárust 

Umsagnir Íslands. Minjastofnun og Borgarbyggðar Slökkvilið Íslands, Veðurstofa Vesturlands, 

Heilbrigðiseftirlit Umhverfisstofnun, Vegagerðin, Skipulagsstofnun, voru Umsagnaraðilar 

5. KYNNINGA OG SAMRÁÐ

tilmælum sem fram koma í kafla 2.6 um gróður.

að fara lóðarhafar ef vistgerðirnar, á áhrif teljandi hafa muni uppbygging að fyrir ráð gert 

er Ekki 17. og 15 13, 11, 4, Álfabrekku og  12 og 10 9, 8, Hamrabrekku lóðum á byggingarreita 

staðsetningu við vistgerðanna til tillit er Tekið afmarkaðar.  60/2013, nr. náttúruvernd 

um laga gr. 61. sbr. verndar sérstakrar njóta sem votlendisvistgerðir, eru skipulagsuppdrætti Á 

hafi haft neikvæð áhrif á ofangreindar vistgerðir. 

uppbyggingin og raskað verið þegar nú hafi vistgerðunum að því á eru líkur Miklar trjáplöntur. 

gróðursettar og byggt verið hefur þegar nú sem þar svæði á skilgreind vingulsvist og línagresis- 

og starungsmýravist er Íslands Náttúruminjastofnunar vistgerðarkorti Samkvæmt smágróður. og 

dýralíf bæði á áhrif jákvæð afar einnig hafa Trjáplöntur Borgarfjarðarbraut. um umferðaröryggi 

auka það mun og svæðinu á þekktar eru kviður sterkar og vindar hvassir sem þar veðurfar, á 

áhrif jákvæð hefur sem trjáplöntur gróðursetji lóðarhafar að fyrir ráð gera má uppbyggingu Með 

4. UMHVERFISMAT DEILISKIPULAGS

nærri frístundahúsi og tengjast því með sólpalli, skjólvegg og/eða burðabita, sé þess kostur.

vera skulu Aukahús garðhús. og/eða gufubað svefnhýsi, geymsla, sem  þjóna  mega Aukahús

 skal miða að því að hús falli sem best inn í umhverfið og skal þaklitur vera dökkur. Litaval

– 45° og er þakform frjálst.

10 bilinu á vera skal Þakhalli stefnu. uppgefna á 90° mænisstefnu hafa að er heimilt uppdrætti, 

á sýnd er mænisstefnan við, stendur hús sem götu þeirri samhliða vera  skal Mænisstefna

hámarki 4 m, mælt á sama hátt.

að er aukahúss Salarhæð gólffleti. frá mælt m, 6,2 hámarki að er  frístundahúss Salarhæð

sperru.

brún efri við utan að vegggrindar skurðlínu að gólfbita frá mælt m, 2,5 hámarki að  er Vegghæð

 húss og aukahúss skulu vera úr timbri.Aðalbyggingarefni

aukahús skal vera að hámarki 25 m². 

Hvort aukahús. tvö og frístundahús þ.e. lóð, hverri á m² 170 hámarki að  er Byggingarmagn

3.3 Frístundahús

 skal miða að því að hús falli sem best inn í umhverfið og skal þaklitur vera dökkur. Litaval

– 45° og er þakform frjálst.

10 bilinu á vera skal Þakhalli stefnu. uppgefna á 90° mænisstefnu hafa að er heimilt uppdrætti, 

á sýnd er mænisstefnan við, stendur hús sem götu þeirri samhliða vera  skal Mænisstefna

hámarki 4,5 m, mælt á sama hátt.

að er bílageymslu Salarhæð gólffleti. frá mælt m, 6,2 hámarki að er  íbúðarhús Salarhæð

sperru.

brún efri við utan að vegggrindar skurðlínu að gólfbita frá mælt m, 3 hámarki að  er Vegghæð

 húss og bílageymslu skulu vera úr timbri.Aðalbyggingarefni

skal ekki vera stærri en 50 m². 

Bílageymsla bílgeymslu. og íbúðarhús þ.e. lóð, hverri á m² 250 hámarki að  er Byggingarmagn

3.2 Íbúðarhús

þar íbúðarhús eða frístundahús sem eru í leyfisskyldri útleigu.

reisa að er óheimilt en frístundahús, reisa að heimilt  er Bhættusvæði á byggingarreits Innan 

íbúðarhús og eina bílageymslu. 

eitt reisa að heimilt er íbúðarlóðar byggingarreits Innan aukahús. tvö og frístundahús eitt reisa 

að heimilt er frístundalóðar byggingarreits Innan byggingarreitur. skilgreindur er lóð hverri Á 

3.1 Byggingarreitir

Framkvæmdaraðili sækir um byggingarleyfi til byggingarfulltrúa Borgarbyggðar.

3. BYGGINGARSKILMÁLAR

 húsi/palli en 2 metrum.

fjær ekki en byggingar, umhverfis svæða minni afmörkunar til skjólgirðingar upp má Setja gróðri. 

eða hælum með afmarka má þær en svæðisins, innan lóðir einstakar af girða að er Óheimilit 

2.9 Girðingar

að staðsetja lampa og útilljós í yfir 2 m fjarðlægð frá frístundahúsi.

er Óheimlit við. á niður lýsa aðeins skal og verandir og útveggi á lýsingu lága setja að er Heimilt 

hulinn. sé ljósgjafi og minnst sem verði ljósmengun að útiljósa uppsetningu við huga í skal Hafa 

2.8 Lýsing

reglugerðar um meðhöndlun úrgangs nr. 737/2003.

gr. 6. sbr. uppdrætti á sýnt er Gámasvæði sveitarfélagsins. vegum á gáma í skilað  skal Sorp

það í ósa Andakílsár. 

sækja að þarf til, ekki duga þeir ef en svæðinu, á lækjum úr fengið  verður slökkvistarfatil Vatn 

siturlagnir (2004). Lóðarhafar geta sameinast um þró, séu öll skilyrði uppfyllt. 

og rotþrær um UST leiðbeiningar í og Borgarbyggð í rotþrær og fráveitur um 296/2007 

nr. samþykkt í vísað er Einnig m.s.br.. 798/1999 nr. skólp og fráveitur um reglugerð og 112/2012 

nr. byggingarreglugerð skv. fráveitu skal Ganga Vesturlands.  heilbrigðisfulltrúa samþykki 

háð er fráveitukerfis og rotþróa staðsetning og Gerð lóð. hverri á rotþró í lögð  skal Fráveita

 er fengið frá dreifikerfi RARIK. Rafmagn

þann möguleika að tengjast hitaveitu en aðrar byggingar verða kynntar með rafmagni.  

hafa Hjallabrekku við lóðir hitaveitu, við tengdar eru Lækjarbrekku og Varmabrekku við Lóðir 

starfsleyfis fyrir vatnsbólum sem þjóna 20 húsum eða fleirum hjá Heilbrigðiseftirliti Vesturlands.  

þarf Afla byggðarinnar. innan neyslu fullnægir vatnsbólið að er Talið lóðir. skilgreindar við ofan 

fyrir byggðinni í efst staðsett er Það svæðisins. suðvesturhorni í vatnsból í sótt  er Neysluvatn

2.7 Veitur og sorp

378    366849.01    450409.24

377    366828.85    450458.52

376    366779.91    450435.10

375    366757.71    450350.87

374    366782.44    450367.51

373    366770.65    450401.10

372    366746.24    450384.68

371    366655.13    450338.55

370    366690.22    450345.48

369    366676.01    450391.75

368    366647.04    450390.01

367    366602.05    450348.29

366    366633.36    450348.29

365    366626.95    450389.06

364    366602.71    450387.69

363    366949.40    450536.75

362    366965.67    450541.18

361    366979.59    450564.27

360    366975.40    450586.49

359    366942.08    450577.90

358    366888.80    450518.47

357    366929.60    450533.87

356    366922.68    450572.79

355    366875.84    450560.24

354    366832.65    450494.33

353    366870.15    450511.06

352    366856.53    450555.00

351    366815.45    450543.70

350    366762.35    450465.91

349    366796.47    450478.44

348    366778.50    450532.53

347    366745.92    450521.65

346    366672.60    450445.56

345    366716.47    450453.96

344    366706.62    450508.31

343    366670.00    450505.40

342    366613.66    450444.80

341    366652.62    450444.82

340    366650.03    450504.39

339    366615.04    450503.11

338    366961.13    450625.82

337    367002.89    450637.99

336    367007.22    450653.25

335    366994.65    450692.67

Gæta skal að allri umgengni um náttúru svæðisins. 

er. auðið og fljótt eins framkvæmda, vegna hlýst sem gróðurrof það allt upp skal Græða húsa. 

byggingu og stíga og vega lagningu við lágmarki í haldið skal gróðri á Röskun þaðan. útsýni 

hindri eða nágranna hús/pall á skugga ekki varpi þau að þannig stað velja skal trjám Stærri 

og 12. 

10 9, 8, Hamrabrekka og 17 og 15 13, 11, 4, Álfabrekka eru ræðir um sem lóðir Þær 583/2000. 

nr. plöntutegunda útlendra dreifingu og ræktun innflutning, um reglugerð gr. 10. sbr. votlendis 

vegna verndar sérstakrar vegna lóða ákveðinna innan tegundir ágengar framandi og/eða plöntur 

útlendar gróðursetja að verður óheimilt en sinni, lóð á gróðursetja að heimilt er Lóðarhafa 

2.6 Gróður

og hafa þeir jafnan rétt til afnota af því.

lóðarhafa alla fyrir útivistar og leikja alhliða til svæði opnu fyrir ráð gert er svæðisins skipulagi Í 

2.5 Opið svæði til útivistar

skipulagsreglugerð (318/1985).  

gildandi þá við samræmi í var sem svæðis, þessa innan hús fimm standa Varmabrekku við 

en ákvæði, það undir fellur Borgarfjarðarbraut m. 100 en tengivegum og stofn- nær frístundahús 

eða íbúðir staðsetja ekki má 90/2013 nr. skipulagsreglugerð Samkvæmt lóð. hverri á vera skulu 

bílastæði Tvö kring. um árið ásþunga tonna 15 12-þola skipulagssvæðis innan vegir allir skulu 

brunavarna Vegna götu. hverrar enda fyrir snúningsplönum með breiðir m 4 vera skulu Vegir 

svæðisins. innan lagðir verið hafa Vegir (50). Borgarfjarðarbraut um er skipulagssvæðis Aðkoma 

2.4 Samgöngur

Íslands.  

Minjastofnunar leyfi skriflegu með nema áfram framkvæmdum halda að er Óheimilt skilmálum. 

hvaða með og halda fram megi verki hvort er auðið sem fljótt svo ákveða að skylt er Stofnuninni 

fundarins. umfang og eðli um úr megi skera svo vettvangskönnun framkvæma láta Íslands 

Minjastofnun Skal tafar. án framkvæmd stöðva stendur því fyrir sem sá skal verks framkvæmd 

við finnast ókunnar voru áður sem fornleifar Ef deiliskipulag. fyrirhugað við athugasemdir engar 

Íslands Minjastofnun hefur og skipulagsreitnum á eru fornleifar skráðar eða þekktar engar 2021, 

janúar 28. þann vettvangi á svæðið kannað og tillöguna yfir farið hefur Vesturlands Minjavörður 

2.3 Fornleifar

umsagnir liggja fyrir sbr. 3. mgr. 61 gr. lög um náttúruvernd nr. 60/2013.

sem þar deiliskipulags samþykkt og aðalskipulag staðfest fyrir liggur ef verndar, sérstakar 

njóta sem votlendi á röskun sér með för hafa sem byggingarleyfis eða framkvæmdaleyfis 

öflun við náttúruverndarnefndar, viðkomandi og Umhverfisstofnunar umsagnar leita 

að á þörf er Ekki stendur. framkvæmdum á meðan skipulagssvæðisins innan lágmarki í jarðraski 

öllu halda að reyna að svæðisins náttúru gagnvart er Mikilvægt 17. og 15 13, 11, 4, Álfabrekku 

og  12, og 10 9, 8, Hamrabrekku lóðum á byggingarreita staðsetningu við vistgerðanna til tillit 

er Tekið framkvæmdatíma. á fuglanna búsvæði og vistgerðanna til tillit skal Taka vistgerðanna. 

til tillit taka skal og sökum þeim af votlendis rask ber Forðast 60/2013. nr. náttúruvernd um 

laga gr. 61. sbr. verndar sérstakrar þær njóta og skipulagssvæðis innan eru Votlendisvistgerðir 

og er því ekki nákvæmt samanborið við skipulagsuppdrátt sem er í mælikvarðanum 1:2.500.    

1:25.000 mælikvarðanum í unnið  er Íslandsá fuglasvæði mikilvæg og Vistgerðir Vistgerðakortið 

vistgerð til varps. Lóuþræll og spói eru ábyrgðartegundir Íslands.  

slíka nýti stelkur og spói lóuþræll, hrossagaukur, þúfutittlingur, og eins varpfuglategundir að 

algengt er og fuglalífi ríkt verið getur vingulsvist og língresis- Í Íslands. ábyrgðartegundir eru spói 

og Lóuþræll varps. til vistgerð slíka nýti stelkur og jaðrakan hrossagaukur, þúfutittlinga, spói, 

lóuþræll, og eins varpfuglategundir að algengt er og fuglalíf ríkt verið getur starungsmýravist Í 

þær á lista  Bernarsamningsins frá 2014 yfir vistgerðir sem þarfnast verndar.   

eru og verndargildi hátt með er sem vingulsvist og língresis- og verndargildi hátt mjög með er 

sem starungsmýravist eru Þær svæðinu. á verndargildi með eru sem vistgerðir tvær eru Íslandi 

á fuglasvæði mikilvæg og Vistgerðir Íslands Náttúrufræðistofnun frá kortagrunni Samkvæmt 

2.2 Vistgerðir

vera neðan svæðis A og frístundahús í leyfisskyldri útleigu þurfa að vera fyrir neðan svæðis B.

að þurfa íbúðarhús en skipulagssvæðisins, innan lóðum öllum á frístundahús reisa að er heimilt 

að eru hættumatsins Takmarkanir mannvirki. sambærileg önnur og línumöstur spennistöðvar, og 

dælu- s.s. vinnu, eða búsetu til fólks viðveru stöðugri við búist er ekki sem þar byggingar reisa 

má svæðis C-Innan atvinnuhúsnæði. eða íbúðar- þar reisa að heimilt er ekki en frístundahús, 

reisa má svæðis B-Innan svæði. A-á inn atvinnuhúsnæði og íbúðar- frístundahús, ný reisa að 

heimilt er því Samkvæmt ofanflóðahættu. til tilliti með C og B A, svæði í upp skipt byggðinni er 

matinu Í (505/2000). bráðabirgðahættumats gerð og hættusvæða nýtingu og flokkun ofanflóða, 

vegna hættumat um reglugerð skv. unnið er Ofanflóðahættumatið berghlaup. og aurskriður 

eftir ummerki sjást einnig og hrunskriður brattar þetta eru mest grjóthruns, vegna er svæðinu 

á Hættan Íslands).  Veðurstofa Skeljabrekku,Ytri-fyrir Ofanflóðahættumat (2018), Hjartarson 

Árni og Helgason Kristinn (Jón 07.12.2018 dags. skipulagsvæðið fyrir ofanflóðahættumat 

staðbundið vann Íslands Veðurstofa svæðinu. á þekktar eru kviður sterkar og vindar Hvassir 

2.1 Veðurfar og ofanflóð
2 SKIPULAGSSKILMÁLAR

sveitarstjórn í ágúst 1990 fellt úr gildi. 

í var samþykkt sem frístundalóða, 16 deiliskipulag verður skipulags þessa gildistöku Við 

Deiliskipulag

ofangreindri breytingu aðalskipulags.

samræmist þetta Deiliskipulag landnotkun. núverandi af hliðsjón með frístundabyggðarinnar, 

innan íbúðarhús þrjú fyrir (Í7) íbúðarsvæði skilgreina og ha 44 í ha 25 úr Skeljabrekku 

Ytri-landi í (F45) frístundabyggð stækka að sér í fól aðalskipulags Breyting uppbyggingu. 

fyrirhugaða við samræmi í deiliskipulags þessa tilkomu með breytt var Aðalskipulagi 

2011.  ráðherra af var staðfest sem 2022, 2010-Borgarbyggðar Aðalskipulag er gildi Í 

Aðalskipulag

1.3 Aðrar skipulagsáætlanir

áfanga. 

annars drög og áfanga fyrsta deiliskipulag gildandi við stuðst er deiliskipulagi þessu að vinnu 

Við áfanga. annan við samræmi í frístundalóðir úthlutaðar og vegir voru Lagðir frístundalóðir. 32 

ræða að um var Þar gildi. aldrei öðlaðist sem áfanga öðrum að drög voru Unnin frístundalóðum. 

16 fyrir ráð gert var áfanga 1. Í tveimur. af áfanga fyrsta ræða að var Um 1991. árið sveitarstjórn 

í samþykkt var sem Jónsdóttur Guðrúnar Teiknistofu af unnið var deiliskipulag Gildandi 

Markmið skipulagsins er að skapa ramma utan um heildstæða og vistvæna byggð. 

o.fl. þjónustustig skilgreina þess, uppbyggingu með áfram halda að sé hægt svo svæðið 

allt fyrir deiliskipulag vinna að er Nauðsynlegt búsetu. varanlegri með íbúðarhús reist verið hafa 

skipulagssvæðis innan lóðum sumum Á skipulag. við samræmi í afmarkaðar ekki jafnvel þeirra 

sumar eru og frístundalóðir 16 ræða að um er Þar deiliskipulagi. samþykktu á er svæðisins Hluti 

1.2 Forsendur og markmið 

Árdal. Þrír lækir renna í gegnum svæðið ofan úr Brekkufjalli.

við landamerkjum af vesturs til og Brekkufjalli af suðurs til Skiplæk, við austurs til vegar, miðlínu 

frá m 15 er sem (50), Borgarfjarðarbrautar veghelgunarsvæði af svæðið afmarkast norðurs Til 

Hamrabrekka 3 og 8.

17, og 15 13, 11, 4, 2, 1, Álfabrekka 9, og 3 1, Lækjarbrekka 8, og 6 4, 2, Varmabrekka eru: 

þær lóðum, 16 á hafin er Uppbygging Hamrabrekku. og Hjallabrekku Álfabrekku, Lækjarbrekku, 

Varmabrekku, götur: fimm við þær standa og m² 25.541 - m² 3.802 bilinu á er lóðanna 

Stærð íbúðarlóðir. 3 og frístundalóðir 38 lóð, 41 samtals eru Skilgreindar sólar. án vikur 17 

14-eru háveturinn Yfir norðri. móti á hallar sem Brekkufjalls, hlíðum í stærð að ha 44 er Svæðið 

Skeljabrekku í Borgarbyggð. 

Ytri-landi í íbúðarlóðum stökum ásamt frístundabyggðar deiliskipulag nýtt ræða að er Um 

1.1 Skipulagssvæði
1.  ALMENNAR UPPLÝSINGAR

Skýringar

Landslagsarkitekt FÍLA

   AUGLÝSING OG SAMÞYKKT

þann__________2021.

Samþykkt deiliskipulag var auglýst í B-deild Stjórnartíðinda 

           __________________________________

þann___________2021.

41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt í sveitarstjórn 

Deiliskipulag þetta sem auglýst hefur verið samkvæmt 1. mgr. 
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L: 8.284 m²

L: 5.741 m²

L: 6.080 m²

L: 6.230 m²

L: 5.605 m²

L: 6.540 m²

L: 7.880 m²
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L: 5.005 m²
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Opið svæði

78,57 m
Vatnsból

Opið svæði

Opið svæði

SKIPULAGSUPPDRÁTTUR

MKV: 1:2500. Veðurstofa Íslands.. Ofanflóðahættumat fyrir Ytri-SkeljabrekkuJón Kristinn Helgason og Árni Hjartarson (2018) 0 25 50 75 100 mS
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Aðalskipulag Borgarbyggðar 2010-2022

Ytri-Skeljabrekka. Samþykkt 1. ágúst 1990.
Samþykkt deiliskipulag - Svæði fyrir sumarbústaðabyggð 

Hluti af sveitarfélagsuppdrætti MKV: 1:100.000
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Varnargarður

Votlendisvistgerðir

Vatnsból afgirt (5-10 m radíus)

Lækur

Hnitpunktur

Lóðarstærð

Húsnúmer 

Bílastæði 

Mænisstefna húsa

Núverandi bygging

Byggingarreitur 

Íbúðarlóð

Frístundalóð

30 m helgunarsvæði raflína

Opið svæði

Hættusvæði C

Hættusvæði B

Hættusvæði A

100 m helgunarsvæði vegar

Raflína 11-19kV

Raflína 66kV, varatenging

Hitaveita

Vegur

Skipulagsmörk
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