FRISTUNDABYGGDH OG IBUPARBYGGD | LANDI YTRI-SKELJABREKKU
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Vegur

Hitaveita

Raflina 66kV, varatenging
Raflina 11-19kV

100 m helgunarsveedi vegar
Haettusveedi A

Haettusveedi B

Haettusveedi C

Opid sveedi

30 m helgunarsvaedi raflina

Fristun

ibudarlod
Byggingarreitur
Nuverandi bygging
Maenisstefna-husa
Bilastaedi
Husnumer
Lodarsteerd

Hnitpunktur

Laekur

Vatnsb

Votlendisvistgerdir

%

dalod

ol afgirt (5-10 m radius)

HNITASKRA - ISNET93
Miodlina vegar

Hnit X Y

1 366974.29 450916.33 45 367019.11
2 366984.51 450888.03 46 366952.57
3 367012.72 450899.82 47 366810.33
4 367034.85 450910.36 48 366798.64
5 367057.47 450919.80 49 366787.06
6 367103.70 450937.79 50 366750.34
7 367111.26 450940.94 51 366740.27
8 367119.70 450945.38 52 366729.96
9 367142.65 450958.90 53 366718.19
10 367163.84 450970.68 54 366699.56
11 367185.57 450981.43 55 366680.88
12 367239.46 451006.48 56 366651.47
13 367008.32 450822.09 57 367019.55
14 366931.93 450799.91 58 367020.96
15 366921.33 450796.67 59 367019.24
16 366910.83 450793.14 60 367011.50
17 366635.13 450696.22 61 366995.02
18 367009.78 450818.05 62 366986.73
19 367026.31 450770.05 63 366980.55
20 367044.75 450770.59 64 366966.46
21 367059.47 450771.45 65 366955.48
22 367074.11 450773.19 66 366988.94
23 367144.15 450784.80 67 366974.92
24 367171.40 450790.83 68 366965.92
25 367193.82 450796.90 69 366947.71
26 367215.41 450804.95 70 366718.85
27 367251.92 450820.19 71 366708.31
28 367259.22 450822.60 72 366697.08
29 367295.40 450824.40 73 366643.15
30 367329.63 450812.53 452 366805.66
31 367340.37 450804.39 453 366802.76
32 367347.66 450797.12 454 366792.46
33 367372.07 450814.52 455 366785.19
34 367307.15 450768.82 456 366785.56
35 367215.43 450702.46 457 366799.07
36 367210.23 450694.07 458 366818.59
37 367212.42 450684.45 459 366828.86
38 367238.96 450646.61 460 366837.58
39 367045.60 450714.00 461 366850.44
40 367048.29 450695.38

41 367043.91 450677.11

42 367033.92 450655.02

43 367025.57 450637.83

44 367019.93 450620.09

450612.17
450595.29
450557.18
450553.85
450550.17
450537.90
450535.10
450533.38
450532.04
450530.35
450529.55
450528.97
450601.47
450590.08
450577.44
450567.29
450554.45
450546.28
450536.42
450502.81
450468.06
450494.72
450478.05
450469.77
450456.88
450297.16
450290.82
450285.83
450264.48
450756.17
450762.06
450773.10
450783.95
450799.19
450806.24
450805.21
450806.84
450812.50
450825.36

Lédamork
Hnit X

74 366600.17
75 366650.29
76 366679.07
77 366668.29
78 366596.98
79 366735.20
80 366765.11
81 366750.14
82 366693.25
83 366794.96
84 366824.66
85 366814.86
86 366860.85
87 366889.12
88 366872.73
89 366919.54
90 366948.12
91 366929.10
92 366990.13
93 367016.93
94  366594.92
95 366649.80
96 366649.09
97 366668.07
98 366668.30
99 366687.19
366709.38
366723.62
366738.77
366773.57
366801.10
366841.74
366900.58
366958.54
367006.18
367027.90
366594.86
111 366659.38
366664.28
366634.56
366592.95
366668.87
366668.65
366699.44

Y
450678.43
450694.96

450607.45
450604.66
450589.20
450723.45
450637.09
450631.93
450612.34
450743.45
450657.60
450654.22
450765.47
450679.80
450674.15
450785.48
450700.12
450693.57
450807.84
450723.82
450518.73
450521.04
450538.02
450538.82
450533.30
450533.72
450535.15
450536.68
450538.87
450549.88
450558.75
450569.74
450585.51
450600.94
450613.02
450689.42
450516.72
450519.44
450406.83
450405.01
450402.46
450519.84
450525.15
450526.26

118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135
136
137
138
139
140
141
142
143
144
145
146
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
157
158
159
160
161

366713.29
366730.79
366681.52
366723.46
366741.27
366751.61
366792.68
366817.89
366765.08
366863.21
366883.51
366831.61
366930.62
366941.47
366891.71
367011.54
367015.25
367016.99
367016.95
367015.54
367012.52
367009.04
366992.56
366982.43
366972.39
366590.31
366642.03
366635.76
366653.48
366657.53
366687.43
366709.91
366714.58
366797.15
366862.88
366917.85
366946.25
366789.97
366848.63
366901.76
366823.10
366902.46
366964.68
366963.06

450527.62
450431.03
450407.88
450528.61
450531.61
450534.10
450547.81
450471.95
450447.14
450567.21
450501.76
450478.18
450585.27
450524.22
450504.94
450606.12
450603.59
450589.59
450584.17
450578.97
450573.87
450570.44
450557.61
450548.24
450532.64
450244.14
450261.88
450277.71
450284.70
450274.47
450286.31
450296.25
450300.22
450355.80
450401.74
450440.65
450460.75
450341.25
450381.85
450292.83
450261.27
450419.95
450327.57
450462.85

162
163
164
165
166
167
168
169
170
171
172
173
174
175
176
177
178
179
180
181
182
183
184
185
186
187
188
189
190
191
192
193
194
195
196
197
198
199
200
201
202
203
204
205

367043.65
366969.65
366968.23
366973.97
366977.98
366993.29
367080.46
367093.68
366977.45
366990.25
367032.57
367067.20
366994.57
367034.32
367092.16
367119.66
367016.62
367114.09
367128.06
367158.82
367173.52
367206.35
367242.48
367302.57
367218.18
367256.54
367280.81
367295.29
367305.55
367309.14
367306.43
367320.15
367348.14
367357.58
367039.62
367148.64
367156.38
367135.54
367115.77
367092.37
367068.31
367052.74
367178.74
367269.62

450381.04
450330.26
450466.51
450471.22
450475.47
450493.67
450484.59
450398.24
450507.01
450542.68
450579.05
450571.24
450886.72
450906.36
450930.07
450868.49
450830.02
450938.73
450946.00
450964.85
450972.18
450916.84
451005.05
450949.30
451027.59
451072.81
451054.70
451032.13
451025.44
451019.27
451009.97
450997.26
450989.43
450974.13
450810.25
450846.76
450791.09
450786.61
450782.95
450779.44
450775.98
450774.46
450856.84
450867.14

206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249

367276.48
367266.23
367256.26
367244.41
367215.68
367189.52
367162.08
367272.57
367314.51
367345.02
367398.07
367458.35
367440.49
367419.81
367375.15
367366.18
367330.25
367360.55
367363.74
367379.21
367368.18
367352.71
367355.90
367350.16
367346.30
367340.10
367329.64
367320.58
367310.95
367301.25
367290.91
367279.52
367208.65
367235.21
367260.18
367281.52
367301.20
367313.54
367329.46
367335.49
367338.97
367338.48
367331.16
367245.09

450828.71
450827.60
450825.43
450820.85
450808.86
450799.34
450792.35
450867.64
450874.80
450912.52
450930.29
450815.19
450783.45
450767.69
450747.79
450739.35
450780.07
450801.39
450796.91
450807.94
450823.41
450812.38
450807.91
450803.81
450804.13
450809.95
450816.55
450820.97
450824.50
450826.95
450828.67
450828.70
450798.13
450808.88
450818.72
450821.36
450819.30
450815.70
450807.98
450803.48
450800.07
450795.58
450790.47
450728.86

250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280
281
282
283
284

Byggin

Hnit
285
286
287
288
289
290

367216.82
367138.71
367183.35
367201.95
367185.17
367149.60
367054.27
367070.05
367093.71
367119.38
367114.85
367081.60
367121.33
367201.96
367226.17
367225.72
367222.86
367232.64
367238.99
367259.96
367243.73
367176.34
367126.67
367213.94
367216.74
367275.11
367318.34
367292.04
367289.42
367261.87
367241.44
367246.55
367236.76
367233.90
367231.36

X
366609.48
366647.26
366657.66
366619.41
366701.76
366732.20

450758.96
450779.65
450789.64
450795.42
450689.10
450729.63
450767.04
450768.59
450772.16
450775.97
450652.61
450695.70
450644.07
450694.10
450659.70
450656.86
450654.84
450640.94
450645.40
450615.50
450593.71
450596.88
450637.62
450687.48
450698.77
450741.00
450687.39
450657.02
450653.62
450618.01
450647.13
450650.72
450664.62
450662.61
450662.75

garreitir
Y

450659.09
450672.16
450640.55
450628.90
450691.01
450701.55

291
292
293
294
295
296
297
298
299
300
301
302
303
304
305
306
307
308
309
310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324
325
326
327
328
329
330
331
332
333
334

366749.71
366719.18
366751.10
366791.89
366809.31
366768.66
366816.64
366841.62
366850.97
366865.30
366874.01
366845.50
366842.45
366874.82
366914.71
366924.13
366883.96
366945.79
366984.45
366996.71
366958.49
366616.39
366687.39
366696.06
366638.68
366639.39
366615.65
366707.12
366725.18
366716.88
366738.40
366765.46
366811.88
366827.42
366779.05
366830.82
366870.06
366884.46
366845.14
366889.18
366927.11
366941.92
366903.66
366945.23

450650.99
450640.70
450708.09
450721.74
450671.38
450657.38
450729.73
450738.03
450725.80
450720.08
450693.67
450683.84
450692.66
450755.07
450768.42
450740.29
450727.35
450778.83
450791.78
450753.33
450740.37
450583.17
450591.50
450550.01
450547.59
450530.61
450529.61
450594.85
450600.99
450548.16
450554.71
450614.69
450630.60
450581.77
450567.10
450637.03
450649.30
450603.48
450592.02
450655.17
450666.83
450620.22
450609.07
450675.85

335
336
337
338
339
340
341
342
343
344
345
346
347
348
349
350
351
352
353
354
355
356
357
358
359
360
361
362
363
364
365
366
367
368
369
370
371
372
373
374
375
376
377
378

366994.65
367007.22
367002.89
366961.13
366615.04
366650.03
366652.62
366613.66
366670.00
366706.62
366716.47
366672.60
366745.92
366778.50
366796.47
366762.35
366815.45
366856.53
366870.15
366832.65
366875.84
366922.68
366929.60
366888.80
366942.08
366975.40
366979.59
366965.67
366949.40
366602.71
366626.95
366633.36
366602.05
366647.04
366676.01
366690.22
366655.13
366746.24
366770.65
366782.44
366757.71
366779.91
366828.85
366849.01

450692.67
450653.25
450637.99
450625.82
450503.11
450504.39
450444.82
450444.80
450505.40
450508.31
450453.96
450445.56
450521.65
450532.53
450478.44
450465.91
450543.70
450555.00
450511.06
450494.33
450560.24
450572.79
450533.87
450518.47
450577.90
450586.49
450564.27
450541.18
450536.75
450387.69
450389.06
450348.29
450348.29
450390.01
450391.75
450345.48
450338.55
450384.68
450401.10
450367.51
450350.87
450435.10
450458.52
450409.24

379
380
381
382
383
384
385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412
413
414
415
416
417
418
419
420
421
422

366800.28
366846.99
366888.00
366904.45
366865.86
366904.80
366956.40
366937.92
366922.37
366822.06
366845.53
366860.51
366836.23
366861.96
366899.88
366917.21
366877.27
366916.21
366961.90
366985.93
366934.60
366978.19
366997.53
367034.64
367002.34
367001.83
367012.17
367060.59
367048.44
367219.64
367238.01
367255.14
367278.83
367223.29
367271.99
367294.13
367313.87
367297.43
367070.65
367107.30
367111.51

367073.92
367159.69
367180.92

450377.06
450467.00
450487.52
450447.08
450420.86
450499.29
450517.92
450467.11
450456.10
450351.30
450367.54
450342.44
450326.25
450379.04
450405.88
450380.16
450353.38
450417.43
450449.78
450425.39
450390.13
450461.75
450483.18
450479.31
450437.23
450502.84
450548.35
450548.33
450497.98
450944.54
450960.77
450976.75
450956.28
450938.74
450991.31
451015.75
450989.45
450967.71
450810.10
450822.37
450792.43
450786.89
450839.91
450847.03

423
424
425
426
427
428
429
430
431
432
433
434
435
436
437
438
439
440
441
442
443
444
445
446
447
448
449
450
451

367215.36
367222.09
367186.53
367164.77
367068.39
367131.14
367139.43
367100.95
367085.46
367150.85
367188.93
367194.73
367158.82
367167.97
367199.21
367225.51
367213.32
367228.04
367273.28
367301.77
367255.85
367305.95
367328.70
367347.44
367325.15
367361.12
367395.38
367408.33
367374.07

450843.78
450822.37
450808.88
450803.36
450758.11
450767.44
450729.35
450703.94
450713.57
450770.91
450780.39
450752.64
450734.28
450661.24
450680.63
450635.76
450625.47
450694.60
450727.34
450692.00
450654.87
450750.60
450766.72
450745.47
450726.80
450782.77
450807.21
450789.06
450764.62

X= austurhnit Y= nordurhnit
Hnit fengin af uppréttri loftmynd,
med 50 cm greinihzefni

1. ALMENNAR UPPLYSINGAR
1.1 Skipulagssvaodi

Um er ad reeda nytt deiliskipulag fristundabyggdar asamt stokum ibudarl6dum i landi Ytri-
Skeljabrekku i Borgarbyggd.

Sveaedid er 44 ha ad steerd i hlidum Brekkufjalls, sem hallar & méti nordri. Yfir haveturinn eru 14-
17 vikur an solar. Skilgreindar eru samtals 41 168, 38 fristundalodir og 3 ibudarlédir. Steerd
I66anna er a bilinu 3.802 m? - 25.541 m? og standa paer vid fimm gétur: Varmabrekku,
Laekjarbrekku, Alfabrekku, Hjallabrekku og Hamrabrekku. Uppbygging er hafin & 16 168um, paer
eru: Varmabrekka 2, 4, 6 og 8, Laekjarbrekka 1, 3 og 9, Alfabrekka 1, 2, 4, 11, 13, 15 og 17,
Hamrabrekka 3 og 8.

Til noréurs afmarkast svaedid af veghelgunarsvaedi Borgarfjardarbrautar (50), sem er 15 m fra
midlinu vegar, til austurs vid Skiplaek, til sudurs af Brekkufjalli og til vesturs af landamerkjum vid
Ardal. brir lakir renna i gegnum svaedid ofan ur Brekkufjalli.

1.2 Forsendur og markmio

Hluti svaedisins er a sampykktu deiliskipulagi. bar er um ad raeda 16 fristundal6dir og eru sumar
beirra jafnvel ekki afmarkadar i samraemi vid skipulag. A sumum 168um innan skipulagssvaedis
hafa verid reist ibudarhis med varanlegri busetu. Naudsynlegt er ad vinna deiliskipulag fyrir allt
svaedid svo haegt sé ad halda afram med uppbyggingu pess, skilgreina pjonustustig o.fl.
Markmid skipulagsins er ad skapa ramma utan um heildsteeda og vistveena byggd.

Gildandi deiliskipulag var unnid af Teiknistofu Guéranar Jonsdéttur sem var sampykkt i
sveitarstjorn arid 1991. Um var ad reeda fyrsta afanga af tveimur. i 1. &fanga var gert rad fyrir 16
fristundalédum. Unnin voru drég ad 6drum afanga sem 6dladist aldrei gildi. Par var um ad reeda
32 fristundalddir. Lagdir voru vegir og uthlutadar fristundalodir i samraemi vid annan afanga. Vid
vinnu ad pessu deiliskipulagi er studst vid gildandi deiliskipulag fyrsta afanga og drég annars
afanga.

1.3 Adrar skipulagsaaetlanir

Adalskipulag

| gildi er Adalskipulag Borgarbyggdar 2010- 2022, sem stadfest var af radherra 2011.
Adalskipulagi var breytt med tilkomu pessa deiliskipulags i samraeemi vid fyrirhugada
uppbyggingu. Breyting adalskipulags fol i sér ad staekka fristundabyggd (F45) i landi Ytri-
Skeljabrekku Gr 25 ha i 44 ha og skilgreina ibudarsvaedi (i7) fyrir prj ibudarhis innan
fristundabyggdarinnar, med hlidsjon af nuverandi landnotkun. Deiliskipulag petta samreemist
ofangreindri breytingu adalskipulags.

Deiliskipulag
Vid gildistdku pessa skipulags verdur deiliskipulag 16 fristundal6éda, sem sampykkt var i
sveitarstjorn i agust 1990 fellt ur gildi.

2 SKIPULAGSSKILMALAR

2.1 Vedurfar og ofanfl6d

Hvassir vindar og sterkar kvidur eru pekktar & svaedinu. Vedurstofa Islands vann stadbundid
ofanflédahaettumat fyrir skipulagsvaedid dags. 07.12.2018 (J6n Kristinn Helgason og Arni
Hjartarson (2018), Ofanflédahaettumat fyrir Ytri- Skeljabrekku, Vedurstofa islands). Haettan &
svaedinu er vegna grjéthruns, mest eru petta brattar hrunskridur og einnig sjast ummerki eftir
aurskridur og berghlaup. Ofanflédahsettumatid er unnid skv. reglugerd um haettumat vegna
ofanfléda, flokkun og nytingu haettusvaeda og gerd bradabirgdahasettumats (505/2000). | matinu
er byggdinni skipt upp i svaedi A, B og C me# tilliti til ofanflédahasttu. Samkvaemt pvi er heimilt
ad reisa ny fristundahus, ibudar- og atvinnuhisnezedi inn & A-svaedi. Innan B-sveedis ma reisa
fristundahus, en ekki er heimilt ad reisa par ibudar- eda atvinnuhisnaedi. Innan C-sveedis ma
reisa byggingar par sem ekki er buist vid stodugri vidveru folks til busetu eda vinnu, s.s. deelu-
og spennistddvar, linuméstur og 6nnur sambeerileg mannvirki. Takmarkanir haettumatsins eru ad
heimilt er ad reisa fristundahus & 6llum I68um innan skipulagssveedisins, en ibudarhus purfa ad
vera nedan svaedis A og fristundahus i leyfisskyldri utleigu purfa ad vera fyrir nedan svaedis B.

2.2 Vistgeraoir

Samkvaemt kortagrunni fra Nattarufreedistofnun Islands Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi a
islandi eru tveer vistgerdir sem eru med verndargildi 4 svaedinu. baer eru starungsmyravist sem
er med mjog hatt verndargildi og lingresis- og vingulsvist sem er med hatt verndargildi og eru
peer 4 lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.

i starungsmyravist getur verid rikt fuglalif og er algengt ad varpfuglategundir eins og léupraell,
spoi, pufutittlinga, hrossagaukur, jadrakan og stelkur nyti slika vistgerd til varps. Léupreell og
spdi eru abyrgdartegundir islands. | lingresis- og vingulsvist getur verid rikt fuglalifi og er algengt
ad varpfuglategundir eins og pufutittlingur, hrossagaukur, léupreell, spéi og stelkur nyti slika
vistgerd til varps. Léupraell og sp6i eru abyrgdartegundir Islands.

Vistgerdakortid Vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi & [slands er unnid i maelikvardanum 1:25.000
og er pvi ekki nakveemt samanborid vid skipulagsuppdratt sem er i meelikvardanum 1:2.500.

Votlendisvistgerdir eru innan skipulagssvaedis og njota paer sérstakrar verndar sbr. 61. gr. laga
um nattaruvernd nr. 60/2013. Fordast ber rask votlendis af peim s6kum og skal taka tillit il
vistgerdanna. Taka skal tillit til vistgerdanna og busveedi fuglanna a framkvaemdatima. Tekid er
tillit til vistgerdanna vid stadsetningu byggingarreita a 166um Hamrabrekku 8, 9, 10 og 12, og
Alfabrekku 4, 11, 13, 15 og 17. Mikilveegt er gagnvart nattiru svaedisins ad reyna ad halda éllu
jardraski i lagmarki innan skipulagssvaedisins medan a framkvaemdum stendur. Ekki er porf & ad
leita umsagnar Umhverfisstofnunar og viékomandi nattaruverndarnefndar, vid 6&flun
framkveemdaleyfis eda byggingarleyfis sem hafa for med sér roskun a votlendi sem njota
sérstakar verndar, ef liggur fyrir stadfest adalskipulag og sampykkt deiliskipulags par sem
umsagnir liggja fyrir sbr. 3. mgr. 61 gr. 16g um nattaruvernd nr. 60/2013.

2.3 Fornleifar

Minjavoréur Vesturlands hefur farié yfir tilldguna og kannad svaedid a vettvangi pann 28. januar
2021, engar pekktar eda skradar fornleifar eru & skipulagsreitnum og hefur Minjastofnun islands
engar athugasemdir vid fyrirhugad deiliskipulag. Ef fornleifar sem adur voru 6kunnar finnast vid
framkvaemd verks skal s sem fyrir pvi stendur stédva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun
islands lata framkvama vettvangskénnun svo skera megi Ur um edli og umfang fundarins.
Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvamdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar
Islands.

2.4 Samgoéngur

Adkoma skipulagssvaedis er um Borgarfjardarbraut (50). Vegir hafa verid lagdir innan svaedisins.
Vegir skulu vera 4 m breidir med snuningsplénum fyrir enda hverrar gétu. Vegna brunavarna
skulu allir vegir innan skipulagssvaedis pola 12-15 tonna aspunga arid um kring. Tvo bilastaedi
skulu vera & hverri 168. Samkvaemt skipulagsreglugerd nr. 90/2013 ma ekki stadsetja ibudir eda
fristundahus neer stofn- og tengivegum en 100 m. Borgarfjardarbraut fellur undir pad akvaedi, en
vid Varmabrekku standa fimm huds innan pessa svaedis, sem var i samraemi vid pa gildandi
skipulagsreglugerd (318/1985).

2.5 Opio sveeai til ativistar
i skipulagi sveedisins er gert rad fyrir opnu svaedi til alhlida leikja og Utivistar fyrir alla |6darhafa
og hafa peir jafnan rétt til afnota af pvi.

2.6 Grodur

Lodarhafa er heimilt ad grédursetja & 166 sinni, en 6heimilt verdur ad grodursetja utlendar
pléntur og/eda framandi agengar tegundir innan akvedinna l6da vegna sérstakrar verndar vegna
votlendis sbr. 10. gr. reglugerd um innflutning, raektun og dreifingu utlendra pléntutegunda nr.
583/2000. baer 168ir sem um raedir eru Alfabrekka 4, 11, 13, 15 og 17 og Hamrabrekka 8, 9, 10
og 12.

Steerri trjam skal velja stad pannig ad pau varpi ekki skugga a hus/pall nagranna eda hindri
utsyni padan. Rdskun a grodri skal haldid i lagmarki vid lagningu vega og stiga og byggingu
hasa. Graeda skal upp allt pad grodurrof sem hlyst vegna framkvaemda, eins fljott og audié er.
Geeta skal ad allri umgengni um nattaru sveedisins.

2.7 Veitur og sorp

Neysluvatn er sétt i vatnsbdl i sudvesturhorni svaedisins. Pad er stadsett efst i byggdinni fyrir
ofan vid skilgreindar 16dir. Talid er ad vatnsbdlid fullnaegir neyslu innan byggdarinnar. Afla parf
starfsleyfis fyrir vatnsbolum sem pjéna 20 husum eda fleirum hja Heilbrigdiseftirliti Vesturlands.
Lodir vid Varmabrekku og Laekjarbrekku eru tengdar vid hitaveitu, 168ir vid Hjallabrekku hafa
pann moguleika ad tengjast hitaveitu en adrar byggingar verda kynntar med rafmagni.

Rafmagn er fengid fra dreifikerfi RARIK.

Fraveita skal 16g0d i rotpré a hverri 166. Gerd og stadsetning rotpréa og fraveitukerfis er had
sampykki heilbrigdisfulltria Vesturlands. Ganga skal fraveitu skv. byggingarreglugerd nr.
112/2012 og reglugerd um fraveitur og skolp nr. 798/1999 m.s.br.. Einnig er visad i sampykkt nr.
296/2007 um fraveitur og rotpreer i Borgarbyggd og i leidbeiningar UST um rotpraer og
siturlagnir (2004). Lodarhafar geta sameinast um pro, séu oll skilyrdi uppfylit.

Vatn til slokkvistarfa verdur fengid Ur laekjum a svaedinu, en ef peir duga ekki til, parf ad saekja
bad i 6sa Andakilsar.

Sorp skal skilad i gama a vegum sveitarfélagsins. Gamasveaedi er synt a uppdreetti sbr. 6. gr.
reglugerdar um medhdndlun urgangs nr. 737/2003.

2.8 Lysing

Hafa skal i huga vid uppsetningu Utiljdsa ad ljdsmengun verdi sem minnst og ljésgjafi sé hulinn.
Heimilt er ad setja laga lysingu & Utveggi og verandir og skal adeins lysa nidur & vid. Oheimlit er
ad stadsetja lampa og utilljés i yfir 2 m fjardlaegd fra fristundahusi.

2.9 Girdingar

Oheimilit er ad girda af einstakar 168ir innan svaedisins, en pser ma afmarka med haelum eda
gréori. Setja ma upp skjolgirdingar til afmérkunar minni sveeda umhverfis byggingar, en ekki fjser
hasi/palli en 2 metrum.

3. BYGGINGARSKILMALAR
Framkvaemdaradili seekir um byggingarleyfi til byggingarfulliria Borgarbyggdar.

3.1 Byggingarreitir

A hverri 168 er skilgreindur byggingarreitur. Innan byggingarreits fristundalédar er heimilt ad
reisa eitt fristundahus og tvé aukahus. Innan byggingarreits ibudarl6dar er heimilt ad reisa eitt
ibudarhus og eina bilageymslu.

Innan byggingarreits a hattusvaedi B er heimilt ad reisa fristundahus, en 6heimilt er ad reisa
par ibudarhus eda fristundahis sem eru i leyfisskyldri dtleigu.

3.2 ibudarhus
Byggingarmagn er ad hamarki 250 m? & hverri 160, p.e. ibudarhus og bilgeymslu. Bilageymsla
skal ekki vera steerri en 50 m>2.

Adalbyggingarefni huss og bilageymslu skulu vera ar timbri.

Vegghad er ad hamarki 3 m, maelt fra golfbita ad skurdlinu vegggrindar ad utan vid efri brun
sperru.

Salarhaed ibudarhus er ad hamarki 6,2 m, meelt fra golffleti. Salarheed bilageymslu er ad
hamarki 4,5 m, maelt 4 sama hatt.

Maenisstefna skal vera samhlida peirri gétu sem hus stendur vid, meenisstefnan er synd a
uppdreetti, heimilt er ad hafa meaenisstefnu 90° & uppgefna stefnu. bakhalli skal vera a bilinu 10
—45° og er pakform frjalst.

Litaval skal mida ad pvi ad hus falli sem best inn i umhverfid og skal paklitur vera dokkur.

3.3 Fristundahus
Byggingarmagn er ad hamarki 170 m? a hverri 168, p.e. fristundahus og tvdé aukahus. Hvort
aukahus skal vera ad hamarki 25 m2.

Adalbyggingarefni hiss og aukahuss skulu vera ur timbri.

Vegghao er ad hamarki 2,5 m, meelt fra golfbita ad skurdlinu vegggrindar ad utan vid efri brin
sperru.

Salarhaed fristundahiss er ad hamarki 6,2 m, meelt fra golffleti. Salarhaed aukahuss er ad
hamarki 4 m, meelt a sama hatt.

Maenisstefna skal vera samhlida peirri gétu sem huas stendur vid, meenisstefnan er synd a
uppdreetti, heimilt er ad hafa maenisstefnu 90° & uppgefna stefnu. bakhalli skal vera a bilinu 10
—45° og er pakform frjalst.

Litaval skal mida ad pvi ad hus falli sem best inn i umhverfid og skal paklitur vera dokkur.

Aukahus mega pjona sem geymsla, svefnhysi, gufubad og/eda gardhus. Aukahus skulu vera
naerri fristundahusi og tengjast pvi med solpalli, skjolvegg og/eda burdabita, sé pess kostur.

4. UMHVERFISMAT DEILISKIPULAGS

Med uppbyggingu ma gera rad fyrir ad I6darhafar grodursetji triaplontur sem hefur jakveed ahrif
a vedurfar, par sem hvassir vindar og sterkar kvidur eru pekktar & svaedinu og mun pad auka
umferdaréryggi um Borgarfjardarbraut. Trjaplontur hafa einnig afar jakveed ahrif a baedi dyralif
og smagrédur. Samkvaemt vistgerdarkorti NattGruminjastofnunar islands er starungsmyravist og
linagresis- og vingulsvist skilgreind & sveedi par sem nu pegar hefur verid byggt og grédursettar
trjapléntur. Miklar likur eru a pvi ad vistgerdunum hafi nu pegar verid raskad og uppbyggingin
hafi haft neikveed ahrif & ofangreindar vistgeréir.

A skipulagsuppdraetti eru votlendisvistgerdir, sem njéta sérstakrar verndar sbr. 61. gr. laga um
nattaruvernd nr. 60/2013, afmarkadar. Tekid er tillit til vistgerdanna vid stadsetningu
byggingarreita 4 168um Hamrabrekku 8, 9, 10 og 12 og Alfabrekku 4, 11, 13, 15 og 17. Ekki er
gert rad fyrir ad uppbygging muni hafa teljandi ahrif & vistgerdirnar, ef |6darhafar fara ad
tilmaelum sem fram koma i kafla 2.6 um grédur.

5. KYNNINGA OG SAMRAD

Umsagnaradilar voru Skipulagsstofnun, Vegagerdin, Umhverfisstofnun, Heilbrigdiseftirlit
Vesturlands, Vedurstofa islands, Slokkvilid Borgarbyggdar og Minjastofnun islands. Umsagnir
barust fra 6llum og hefur verid brugdist vid peim. Breytingar voru gerdar a kafla 2.2
Vistgerdir,p.e. beett var vid umfjéllun um votlendisvistgerdir, 2.3 Fornleifar, p.e. dagsetning
vettvangsferdar minjavardar, 2.4 Samgéngur, p.e. aspungi aukinn, 2.6 Grodur, p.e. baett var vid
umfjéllun um utlendar og agengnar pléntur, 2.7 Veitur og sorp, p.e. baett var vid texta vardandi
gamasvaedid og gamasveedi var afmarkad a skipulagsuppdreetti, 3 Byggingarskilmalar, p.e.
breytingar voru gerdar a texta er vardar pakform og maenisstefnu ad beidni landeiganda og 4
Umhverfisahrif deiliskipulags, p.e. beett var vid umfjéllun um umhverfisahrif a vistgerdir.
Deiliskipulagstillagan var auglyst 18. juni 2020, skilafrestur athugasemda var fra 19. juni til 3.
agust 2020, tillaga deiliskipulags var til syni i radhusi Borgarbyggdar, par sem hagsmunaadilar
gatu kynnt sér deiliskipulagstilldgu. Gera ma rad fyrir ad tillagan verdi tekin fyrir i sveitarstjérn til
sampykktar i april 2021. Deiliskipulagid tekur gildi pegar sampykkt skipulagsins hefur verid
auglyst i B-deild Stjérnartidinda og ma gera rad fyrir ad pad verdi sumarid 2021.

6. LOG OG REGLUGERPIR

Ad 60ru leyti er visad til laga og reglugerda sem vid eiga, s.s. skipulagslég (123/2010 m.s.br.),
I6g um mannvirki (160/2010 m.s.br.), 16g um nattaruvernd (60/2013), vegaldg (80/2007), I16g um
hollustupaetti og mengunarvarnir (7/1998), 16g um menningarminjar (80/2012), 16g um
fristundabyggd og leigu 16da undir fristundahus (75/2008), 16g um varnir gegn snjoflédum og
skridufollum (49/1997), skipulagsreglugerd (90/2013), byggingarreglugerd (112/2012), reglugerd
um fraveitur og skolp (798/1999) og reglugerd um heettumat vegna ofanfl6da, flokkun og nytingu
haettusveeda og gerd bradabirgdahaettumats (505/2000).

Adalskipulag Borgarbyggdar 2010-2022
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Sampykkt deiliskipulag - Svaedi fyrir sumarbustadabyggo
Ytri-Skeljabrekka. Sampykkt 1. agust 1990.
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AUGLYSING OG SAMPYKKT
Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verié samkvaemt 1. mgr.
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i sveitarstjorn

pann 2021.

Sampykkt deiliskipulag var auglyst i B-deild Stjérnartidinda

pann 2021.
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