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Tillaga aé breytingu a adalskipulagi sbr. 1. mgr. 36 gr. skipulagslaga nr. 123/2010

porf er & ad breyta adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022, p.e. staekka fristundabyggd (F45) i landi Ytri-Skeljabrekku ar 25
ha i 44 ha og skilgreina ibudarsvaedi (i7) fyrir prji ibadarhus innan fristundabyggdarinnar, med hlidsjéon af ndverandi
landnotkun. Steerd ibuidarsveedis er audkennd med hringtdkni a sveitarfélagsuppdreetti par sem samanlogd steerd l6danna
er undir 6 hekturum ad steerd. Nuverandi byggd er hvorki i samraemi vid gildandi adalskipulag né deiliskipulag. i gildandi
adalskipulagsaaetlun er skilgreind landnotkun & skipulagssvaedinu, fristundabyggd (F45) og landbunadur. Breyting verdur
gerd a skipulagsuppdraetti og greinargerd adalskipulags.

Stadheettir

Fristundabyggdin er i nordurhlidum Brekkufjalls med utsyni yfir 6sa Andakilsar og i att ad Snaefellsjokli. Skipulagssvaedid
afmarkast af veghelgunarsvaedi Borgarfjardarbrautar (50) til nordurs, til austurs af Skiplaek, til sudurs af Brekkufjalli og il
vesturs af landamerkjum vid Ardal. AGkoma svaedisins er fra Borgarfjardarbraut (50). Brekkufjall varpar skugga & svaedid i
nokkrar vikur & ari pegar sol er laegst a lofti. Vegna nalaegdar vid fjallid geta einnig ordid snarpar vindhvidur i dkvednum
vindattum. Grjothrun er 4 svaedinu. Svadid er 4 strandhjéllum sem urdu til vid isaldarlok og eru ein haestu fjorumork fra
isaldarlokum sem pekkt eru & islandi. barna hafa fundist fornar skeljar og draga Skeljabrekkubaeirnir nafn sitt af peim.
Lédarhafar hafa verid idnir vid ad reekta upp melana.

Tengsl breytingarinnar vid adrar skipulagsaatlanir

Landskipulagsstefna

Fyrirhugadar breytingar samraemast Landsskipulagsstefnu 2015- 2026. | Landsskipulagsstefnu segir ad vid skipulag
fristundabyggdar skuli almennt midad ad afmérkudum en samfelldum fristundabyggdarsveedum sem gefi notendum peirra
kost 4 godum teekifeerum til Utiveru um leid og geett er ad pvi ad fristundabyggdin skerdi ekki mikilvaeg eda vidkveem svaedi
med tilliti til landbunadar eda natturuverndar. Byggdin i Ytri-Skeljabrekku samraemist pessu. bar er verid ad nyta vel pad
svaedi sem tekid hefur verid fra til fristundabyggdar an pess ad skerda landbunadarland né nattdruverndarsvadi.

i Landsskipulagsstefnu segir ad vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi midad ad pvi ad stydja og styrkja samfélag viskomandi
byggdarlags med pvi ad beina vexti pess ad nuverandi kjornum. A Ytri-Skeljabrekku er verid ad skilgreina prjar ibudarldir,
en til peirra var stofnad fyrir sampykkt alpingis @ Landsskipulagsstefnu 2015-2026, en i samraemi vid Landsskipulagsstefnu
verdur ekki fyrirhugud frekari uppbygging ibudarléda a sveedinu.

Adalskipulag

i gildandi adalskipulagi stendur ad leggja skuli dherslu & ad fristundahts séu stadsett i grennd hvers annars og slik svaedi
skulu skipuldgd i heild sinni. Med breytingu adalskipulags er verid ad studla ad peim moéguleika ad leggja fram heildstaett
deiliskipulag fyrir fristundabyggdina. i stefnu adalskipulags er einnig farid fram & ad meta skuli haettu 4 ofanflédum par
sem talin er haetta & gridthruni og skridum. Unnid hefur verid ofanflédaheaettumat hja Vedurstofu islands, fyrir
skipulagssvaedid: ,Ofanflédahaettumat fyrir Ytri- Skeljabrekku”, dagsett 07.12.2018, Jon Kristinn Helgason og Arni
Hjartarson unnu matid. Fjallad er nanar um ofaflédamatid i kaflanum Ofanflédahaettumat.

Deiliskipulag

i gildi er deiliskipulagsaaetlun sem var sampykkt i sveitarstjorn arid 1991. Gildandi deiliskipulag var unnid af Teiknistofu
Gudrdnar Jonsdéttur og um var ad raeda fyrsta afanga af tveimur. [ fyrsta 4fanga var gert rad fyrir 16 fristundalédum.
Uppbygging hofst 4 svaedinu arid 1991. Unnin voru drog ad 6drum afanga sem 6dladist aldrei gildi. Lagdir voru samt vegir
og Uthlutadar fristundalédir i samraemi vid annan afanga. bar var um ad raeda 32 fristundalédir. Byggingarleyfi var einnig
veitt fyrir ibudarhusum a 168unum Varmabrekku 6 og Laekjarbrekku 1 og 3 a timabilinu 2004 til 2007. Heilsteett
deiliskipulag fyrir svaedi F45 i adalskipulagi verdur auglyst samhlida pessari breytingu adalskipulags. Vid gildistoku nys
deiliskipulags fristundabyggdar og ibudarbyggdar i landi Ytri-Skeljabrekku verdur deiliskipulag fyrsta afanga fellt ar gildi. |
fyrirhugudu deiliskipulagi er gert rad fyrir 41 166 p.e. 38 fristundalédir og 3 ibudalddir, auk opins Utivistarsveedis sem naer
fra Borgarfjardarbraut ad fjallsrétum Brekkufjalls.

Neysluvatn

Neysluvatn er fengid Ur vatnsbodli sem er innan fristundabyggdar. bad er stadsett efst i byggdinni fyrir ofan vid skilgreindar
[68ir. Talid er ad vatnsbdlid fullnaegir neyslu innan byggdarinnar. Afla parf starfsleyfis fyrir vatnsbélum sem pjona 20
hdsum eda fleirum hja Heilbrigdiseftirliti Vesturlands.

Ofanflédahattumat

Vedurstofa islands vann stadbundid ofanflédahaettumat fyrir skipulagsvaedid , Ofanflédahaettumat fyrir Ytri-Skeljabrekku®,
dagsett 07.12.2018, Jén Kristinn Helgason og Arni Hjartarson unnu matid. Haettan & svaedinu er vegna grjéthruns, mest eru
petta brattar hrunskridur og einnig sjast ummerki eftir aurskridur og berghlaup. Ofanflé66ahaettumatid er unnid skv.
reglugerd um haettumat vegna ofanfléda, flokkun og nytingu haettusveeda og gerd bradabirgdahaettumats (505/2000).
matinu er byggdinni skipt upp i sveedi A, B og C med tilliti til ofanflé6ahaettu. Samkvaemt pvi er heimilt ad reisa ny
fristundahus, ibudar- og atvinnuhulsnadi inn a8 A-svadi. Innan B-svadis ma reisa fristundahus, en ekki er heimilt ad reisa
par ibudar- eda atvinnuhusnadi. Innan C-svaedis ma reisa byggingar par sem ekki er buist vid stodugri vidveru félks til
busetu eda vinnu, s.s. daelu- og spennistddvar, linumdstur og dnnur sambaerileg mannvirki. Takmarkanir haettumatsins eru
ad heimilt er ad reisa fristundahus 4 6llum I68um innan skipulagssvaedisins, en ibudarhus purfa ad vera nedan svaedis A og
fristundahus i leyfisskyldri Utleigu purfa ad vera fyrir nedan svaedis B. Vid gerd deiliskipulagsdetlunar skal taka mid af
ofanflé6ahaettumati vid mdtun byggdarinnar.

Vistgerdir a svedinu

Samkvaemt kortagrunni fra Natturufreedistofnun islands Vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi 4 islandi eru tvaer vistgerdir sem
eru med verndargildi & svaedinu. baer eru starungsmyravist sem er med mjog hatt verndargildi og lingresis- og vingulsvist
sem er med hatt verndargildi og eru pzer 4 lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.

i starungsmyravist getur verid rikt fuglalif og er algengt ad varpfuglategundir eins og léuprzell, spdi, Idupraell, pufutittlinga,
hrossagaukur, jadrakan og stelkur nyti slika vistgerd til varps. Léupraell og spéi eru abyrgdartegundir islands.

i lingresis- og vingulsvist getur verid rikt fuglalifi og er algengt ad varpfuglategundir eins og pufutittlingur, hrossagaukur,
l6upraell, spdi og stelkur nyti slika vistgerd til varps. Léupreell og spéi eru abyrgdartegundir {slands.

Vistgerdakortid Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi 4 islands er unnid i maelikvardanum 1:25.000 og er pvi ekki ndkvaemt
fyrir t.d. deiliskipulagsdaetlun. Samkvaemt vistgerdarkortinu er starungsmyravist og linagresis- og vingulsvist skilgreind 3
svaedi par sem nu pegar hefur verid byggt og plantad trjaplontum og er pvi mikla likur a pvi ad svaedid hefur nu pegar verid
raskad. Tillaga ad nyrri afmorkun fristundabyggdar er ad mestu leiti pegar byggd, einungis eru prjar 168ir sem ekki hafa
fristundahus. Vid gerd deiliskipulagsdaetlunar skal taka tillit til vistgerdanna og busvaedi fuglanna. Byggingarreitir skulu af
peim sokum afmarkast i samraemi vid verndargildi vistgerda svaedisins eins og kostur er.

Votlendisvistgerdir eru innan skipulagssvaedis og njota paer sérstakrar verndar sbr. 61. gr. laga um nattdruvernd nr.
60/2013. Fordast ber rask votlendis af peim s6kum og skal taka tillit til vistgerdanna vid gerd deiliskipulagsaeaetlunar.
Byggingareiti skal afmarka i samraemi vid votlendisvistgerdir innan svaedisins eins og kostur er.

Mikilveegt er gagnvart natturu svaedisins ad reyna ad halda 6llu jardraski i ldgmarki innan skipulagssveedisins medan 4
framkvamdum stendur.

Fornleifar

Engar pekktar eda skradar fornleifar eru innan skipulagssvaedisins samkvaemt 16. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
segir: ,Skrdning fornleifa, hisa og mannvirkja skal fara fram ddur en gengid er frd adalskipulagi eda deiliskipulagi.”
Fornleifaskraning var gerd & voldum jordum i Borgarbyggd 2009 (Elin Osk Hreidarsdottir ritstj. ,Fornleifaskrdning d véldum
jérdum i Borgarbyggd*“. Fornleifastofnun islands.) sem naer ekki yfir petta svaedi, en Minjavordur Vesturlands hefur kannad
svaedid a vettvangi.
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Forsendur og rékstudningur fyrir breytingartillégu

Gera parf breytingu & Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 med hlidsjon af ndverandi landnotkun i landi Ytri-
Skeljabrekku. i gildi er deiliskipulag fyrir hluta svaedisins, p.e. fyrsta 4fanga, sem ték gildi 1991. bad skipulag fellur
ur gildi vid gildistoku nys deiliskipulags sem auglyst verdur samhlida breytingu adalskipulags. Fra sampykkt
deiliskipulags fyrsta afanga hefur verid mikil uppbygging a svaedinu. Uppbygging hefur att sér stad 4 svaedi sem
fellur baedi undir fyrsta og annan afanga, pratt fyrir ad annar afangi hafi i raun aldrei 6dlast gildi. Buid er ad stofna
48 160ir og reisa fasteignir @ 16 16dum. Par af eru prju hus skrad til ibudar. Breyta parf afmorkun
landnotkunarsvaedis F45, svo pad nai yfir niverandi fristundabyggd. Einnig parf ad skilgreina ibidarsvaedi (7 sem
naer yfir tvaer |60ir vid Leekjarbrekku 1 og 3, og eina 163 vid Varmabrekku 6.

i gildandi adalskipulagi er landid skilgreint sem landbtnadarland par sem ibudarlédirnar eru stadsettar. Ma pvi
2tla ad ibudirnar hafi verid leyfdar a grundvelli pess ad umraett svaedi er skilgreint sem landbunadarlandi en ekki
fristundabyggd. bad er ekki talid aeskilegt ad vera med blandada byggd ibudasvaedis og fristundabyggdar en
byggdin er risin. Pjénusta sveitarfélagsins er meiri gagnvart ibidasvaedum en fristundabyggd og pvi er jakveett ad
ibadarhusin séu stadsett naerri adkomu byggdarinnar vid fyrstu tvaer goturnar i fristunabyggdinni en ekki ofar i
byggdinni.

Vidvera félks i fristundabyggdum hefur aukist til muna & undanférnum &rum og er ordin 6had arstima. ibidarhdsin
geetu haft i for med sér ad fristundahusaeigendur i hverfinu auki vidveru sina enn frekar og sérstaklega 4 vetratima,
vegna pjénustunnar sem sveitarfélagid veitir eigendum ibudarhusa t.d. vegna snjémoksturs. betta leidir af sér ad
fleiri staldri vid i sveitarfélaginu sem hefur i for med sér jakveed, félagsleg og hagraen ahrif i sveitarfélaginu.
Fristundabyggdin i landi Ytri-Skeljabrekku er einungis 60 min fra hofudborgarsvaedinu og er pvi stutt fyrir folk ad
fara a gridastad sinn.

Ahrif breytingar a samfélag og umhverfi

Grédurpekja er gisin, en vida hefur farid fram uppgraedsla og skjolbeltaraeektun og er gréodur a sveedinu i gédri sékn.
Talid er ad steekkun fristundabyggdar hafi stadbundin jakveed umhverfisahrif pvi grédurpekja muni aukast par sem
reektun trjda og runna er veruleg. Aukinn grédur dregur Ur vindi og getur pvi pegar fram lida stundir haft jakveed
ahrif 4 akandi umferd um Borgarfjardarbraut (50).

Skipulagsferli, kynning og samraé

Lysing breytingar & Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010- 2022 fyrir Ytri- Skeljabrekku, var tekin fyrir & fundi
sveitarstjornar i 13. febrdar 2020. Malsmedferd for fram samkvaemt 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Leitad var
umsagnar lysingar breytingartillégu hja eftirtoldum adilum: Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Minjastofnun islands,
Slokkvilidi Borgarbyggdar, Umhverfisstofnun, Vedurstofu islands og Heilbrigdiseftirliti Vesturlands. Umsagnir barust
fra 6llum adilum nema Vegagerdinni. Brugdist hefur verid vid peim umségnum stofnananna. Lysingin var auglyst
bann 26. febriar & heimasidu sveitarfélagsins www.borgarbyggd.is, i Morgunbladinu og i {bdanum pann 27.
febridar 2020, par sem ibuar og hagsmunaadilar voru hvattir til ad kynna sér lysinguna og senda inn abendingar.
Engar dbendingar barust i lysingarferlinu.

Tillaga breytingar adalskipulags var auglyst 18. juni 2020. Skilafrestur athugasemda var fra 19. juni til 3. dgust 2020.
Tillaga breytingar adalskipulags var til synis i rddhusi Borgarbyggdar, par sem hagsmunaadilar gatu kynnt sér
adalskipulagsbreytinguna. Tillagan var kynnt adliggjandi sveitarstiornum. Oskad var umsagnar hja
Skipulagsstofnun, Vegagerdinni, Minjastofnun islands, Slokkvilidi Borgarbyggdar, Umhverfisstofnun, Vedurstofu
fslands og Heilbrigdiseftirliti Vesturlands. Umsagnir barust fra peim 6llum. Umsagnir hofdu ekki dhrif 4 auglysta
tillégu. Gera ma rad fyrir ad tillagan verdi tekin fyrir i sveitarstjorn til sampykktar i april 2021. Breyting
adalskipulags tekur gildi pegar Skipulagsstofnun hefur stadfest breytinguna og birt auglysingu pess efnis i B-deild
Stjérnartidinda og ma gera rad fyrir ad pad verdi sumarid 2021.

Medfylgjandi: ,Ofanflédahaettumat fyrir Ytri- Skeljabrekku®, dagsett 07.12.2018, Jén Kristinn Helgason og Arni
Hjartarson. Vedurstofa islands.

Sampykkt og stadfesting
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkv. 31. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i
2021.

sveitarstjorn  Borgarbyggdar pann

Adalskipulagsbreytingin var auglyst fra 19. juni til 3. agust 2020.

Adalskipulagsbreyting stadfest af

2021.

pessi  var Skipulagsstofnun  pann

Auglysing um gildistoku adalskipulagsbreytingarinnar var birt i B- deild
Stjérnartidinda pann 2021.
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