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1. Tillaga aé breytingu a adalskipulagi sbr. 1. mgr. 36 gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Fyrirhugad er ad breyta adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022, p.e. breyta landnotkun svaedis i landi Urridaar ar landbunadi i fristundabyggd.
Um er ad raeda steekkun a fristundabyggd F11. Nuverandi steerd er 11,4 ha, en staekkar um 12 ha og ver8ur i heild sinni 23,4 ha ad steerd. |
lysingu breytingar adalskipulags sem auglyst var 20. oktéber 2021 var gert rad fyrir ad steekkun fristundabyggdar yrdi 11,2 ha, en vid frekari
vinnslu tilldgunnar er staekkunin 12 ha. bad skyrist af breyttri legu vega og méguleika a betri nytingu a svaedinu. Steekkunin er ad sunnan- og
austanverdu en einnig er verid ad leidrétta afmérkun fristundabyggdarinnar medfram Brokarvatni. Adkoma fristundabyggdarinnar mun vera um
tveer vegtengingar vi® Snaefellsnesveg (54), pb.e. um Brokarstig og Klettastig. Fyrirhugud steekkun fristundabyggdar i Urridaa er i um 13 km
flarleegd fra Borgarnesi. Landslag Urridaar er & pann veg, ad klettahryggir liggja i stefnu fra nordaustri til sudvesturs. Holtin eru vaxin birkikjarri
en & milli peirra er votlendi.

Tillaga ad afmérkun fristundabyggdar afmarkast af j6rdinni Valshamri i nordri og ad hluta & méti austri, annars af myrardragi i austri,  sudri af
klettahrygg og i vestri af naverandi fristundabyggd F11. [ adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 eru fléar og birkikjarr undir hverfisvernd.
Fyrirhugud breyting adalskipulags er innan sliks svaedis. | deiliskipulagsasetlun skulu vera skilmalar er vardar grodur, p.e. ad dheimilt versi ad
grodursetja utlendar pldntur og/eda framandi agengar tegundir innan 168a vegna sérstakrar verndar vegna votlendis og hverfisvernd birkiskoga
sbr. 10. gr. reglugerd um innflutning, reektun og dreifingu Utlendra pléntutegunda nr. 583/2000. Eingdngu verdur heimilt ad grédursetja pléntur
sem eiga uppruna sinn i islensku plontuflorunni. Gert er rad fyrir allt ad 17 16da fidlgun a fristundabyggdarsvaedinu F11 og l6darstzerdir nyrra
168a verdi a bilinu 3777 - 6875 m2 Heimilt verdur ad byggja eitt fristundahus og eitt aukahus innan hverrar 168ar. Heimilad byggingarmagn & 168
verdur 185 m2 Fristundahuis megi vera ad hamarki 150 m? og aukahus ad hamarki 35 m=

2. Tengsl breytingarinnar vié adrar skipulagsaztlanir

Landsskipulagsstefna

Landsskipulagsstefna leggur aherslu & ad skipulagsakvardanir um hénnun nyrra mannvirkja i dreifoyli taki mid af landslagi og stadhattum.
Landsskipulagsstefna leggur aherslu & ad vid skipulagsgerd sveitarfélaga verdi leitast vid ad greina sérstddu, styrkleika og stadaranda
vidkomandi svaedis med tilliti til teekifeera 1 ferdapjonustu. Skipulagsakvaranir um ferdapjénustu taki mid af nattdruverndarsjonarmidum og midi
jafnframt ad pvi ad ferdapjénustuuppbygging nytist jafnt ibium & sveedinu og ferdaménnum.

Natturuverndarsjonarmid verda i fyrrirdmi vid uppbyggingu fristundarbyggdarinnar. Uppbygging fristundabyggdar (F11) hefur jakveed arhrif a
verslunar- og pjoénustusvaedi i nagrenni par sem dvalargestum fjélgar.

Landsskipulagsstefnan leggur aherslu & ad skipulagsaaetlanir sveitarfélaga marki stefnu um geedi og yfirbragd byggdar og annarra mannvirkja i
dreifbyli. Skipulagsaeetlanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i dreifbyli taki mié af byggingarhefdum, landslagi og stadhattum. Um
leid verdi gaett ad hagkvaemni vardandi samgongur og veitur, og ad byggd gangi ekki ad 6poérfu & sveedi sem eru verdmeet til landblnadar eda
vegna nattdruverndar.

Fristundabyggd F11 i landi Urridaar mun falla vel aé landslagi. Nuverandi vegir verda nyttir fyrir abkomu l63anna, en ad auki verdur lagéur 220
m langur botnlangi, sem mun heita Birkistigur. Breytingin mun ekki ryra verdmeett landbunadarland, en hluti af svaedinu er undir hverfisvernd,
vegna birkiskéga og -kjarrs, og myrar og fléa, en motveegisadgerdum verdi beit til pessa ad minnka neikvaedu ahrifinn, en hluti af sveedinu er &
nu pegar roskudu votlendissvaedi, p.e. ad buid er ad leggja vegi og skurdi.

Adalskipulag

| adalskipulagi er stefnt ad bvi ad land sem hentar vel til landbunadar verdi ekki tekid til 6afturkreefrar landnotkunar, heldur vidhaldid sem sliku
ef pess er kostur. Svaedié sem hér um reedir er skilgreint sem landbunadarsveedi, en er ekki skilgreint sem gott rasktanlegt land i adalskipulagi
og kemur pad til af pvi ad jardvegur er mjég blautur og birkikjarr allsradandi & svaedinu. Landid er pvi ekki hentugt til heyframleidslu eda
kornraektar og telst pvi ekki mikilveegt til matvaelaframleislu. Sveitarstjorn Borgabyggdar tekur avérdun um hvort & ad leyfa breytingu a
landnotkun landbunadarlands i adalskipulagsbreytingunni par sem landbutnadur hefur ekki verid flokkad i sveitarfélaginu sbr. 5. gr. jardalaga nr.
81/2004. Sveitarstjorn Borgarbyggdar sampykkir ad breyta landnotkun landbunadarlands i landi Urridaar i fristundabyggd par sem fyrirhugud
aform um uppbyggingu fristundabyggdar i umreeddu landi er mjég hentugt til fristundabyggdar. Samkvaemt adalskipulagi eru teepir 2 km i neesta
goda reektanlega landbunadarlandid og fyrirhugud fristundabyggd mun ekki hafa ahrif &4 pad land. Enn fremur eru fyrirhugud skipulagsaform ekki
steerri en porf krefur, p.e. 12 ha sveaedi skilgreinist sem fristundabyggd med 17 166um, vegum og opnum svaedum til Gtivistar.

3. Breyting i kafla 49 i greinargerd adalskipulags
Samkvaemt adalskipulagi kafla 4.9 Fristundabyggdasvaedi eru skilgreind 76 fristundabyggdasvaedi innan sveitarfélagsins, nuverandi steerd
fristundabyggdasvaedis F11 er 11,4 ha. bad staekkar um 12 ha og verdur 23,4 ha ad steerd eftir breytingu.

Skilgreind sveedi
Jord Steerd (HA) Tilvisun i sveitarfélagsuppdratt
Urridad 23,4 F11

4. Vistgeroir og hverfisvernd

Vistgerdir a4 svadinu

Samkvaemt kortagrunni fra Nattarufraedistofnun islands (Ni) er vardar Vistgerdir og mikilvaeg fuglasvaedi & Islandi eru priar vistgerdir sem eru
med verndargildi & svaedinu. beer eru starungsmyravist sem er med mjdg hatt verndargildi, kjarrskogavist sem er med hatt verndargildi og
Brokfloavist sem er med mjog hatt verndargildi og eru peer a lista Bernarsamningsins fra 2014 yfir vistgerdir sem parfnast verndar.

i starungsmyravist getur verid rikt fuglalif og er algengt ad varpfuglategundir eins og léupreell, spoi, pufutittlinga, hrossagaukur, jadrakan og
stelkur nyti slika vistgerd til varps. Léuprzell, jadrakan, stelkur og spdi eru abyrgdartegundir islands.

| kjarrskégavist getur verid rikulegt fuglalif og er algengt ad varpfuglategundir eins og skégarprostur, pufutittinga, hrossagaukur, rjupa og
musarrindill.

| brokfloavist getur verid allrikt fuglalif og er algengt ad varpfuglategundir eins og loupraell, spéi, pafutittinga, hrossagaukur og alft.
Vistgerdakortid Vistgerdir og mikilveeg fuglasvaedi & Islandi er unni® | maelikvardanum 1:25.000 og er pvi ekki nakveemt fyrir t.d.
deiliskipulagséazetiun. Vid gerd deiliskipulagsasetiunar skal taka tillit til vistgerdanna og busvaedi fuglana med pvi ad halda 6llu raski & svaedinu i
lagmarki og & framkveemdartima, vid lagningu vega, lagna og fraveitumannvirkja. Vid uppgreedslu skal nota stadargrodur eins og kostur er t.d.
med pvi ad geyma svardlag ur husgrunnum og vegsteedi til ad leggja aftur yfir. Med slikum fragangi er haegt ad koma i veg fyrir neikvaed ahrif &
umhverfid og eru slik vinnubrégd mjoég mikilveeg pegar um er ad reeda vistgerdir med mjdg hatt og hatt verndargildi. Heegt er ad finna
leiBbeiningar um fragang raskadra sveeda inn & www.namur.is.

Votlendi

Samkvaemt kortagrunni fra Natturufreedistofnun islands (NI) er vardar Sérstok vernd natturufyrirbzera er litid raskad votlendi sem er staerri en
20.000 m2 innan skipulagssvaedis og nytur pad sérstakrar verndar sbr. 61. gr. laga um nattdruvernd nr. 60/2013. Samkvaemt upplysingum um
kortagrunninn kemur fram ad skilgreind voru 200 m jadarsvaedi umhverfis skurdi, en ahrifasvaedi peirra er um 200 m til beggja handa i fl6tu
landi. Eins og sja ma & skyringaruppdraetti ad pa hafa ekki allir skurdir verid teknir med eda ad beir séu nyrri en kortagrunnur Ni. A svaedinu er til
ad mynda buié ad grafa skurd beggja vegna vidé Klettastig. Haegt er ad sja a skyringaruppdraettinum ahrifasvaedi skurdanna sem liggja med
Klettastig. A uppdrasttinum ma sja ad |itié raskad votlendi er ekki innan skipulagsveedis. Ni er buin ad uppfaera goégnin sin og samkvaemt
kortasjanni er litid raskad votlendi sem er steerri en 20.000 m2 ekki innan skipulagssvaedisins. Uppfeerdu gégnin af votlendisafmérkuninni hafa
ekki borist vid gerd pessara adalskipulagsbreytingar og synir skyringaruppdrattinn pvi éuppfaerd gogn.

Taka skal tillit til vistgerdanna vid gerd deiliskipulagsasetiunar. Ekki verdi heimilt ad grafa skurdir medfram nyjum vegum til ad halda
umhverfisahrifum i lagmarki. A framkveemdartima verdur 6llu raski haldi® i lagmarki. Byggingarreitir skulu afmarkadir i samreemi vid
votlendisvistgerdir innan svaedisins eins og kostur er. Mikilveegt er gagnvart nattdru sveedisins ad reyna ad halda 6llu jardraski i lagmarki innan
skipulagssvaedisins medan a framkveemdum stendur.

Samkvaemt adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 eru myrar og fléar sem eru 3 ha eda staerri undir hverfisvernd. Sbr. adalskipulagi skal halda
i votlendissvaedi sem eru enn 6roskud i sveitafélaginu, votlendi hefur mikilveegt gildi par sem pad hefur afgerandi ahrif & hringrés vatns- og
neeringarefna, asamt pvi aé auka vid liffreedilega fidloreytni vidkomandi sveedis. Framkvaemdir sem raska vatnsblskap og vistkerfi floa eru
o6heimilar nema meé leyfi sveitastjornar. Skipulags- og byggingarnefnd Borgarbyggdar er jakveed fyrir fyrirhugudum aaetlunum um sveedid sbr.
23. fundi skipulags- og byggingarnefndar Borgarbyggdar, dags. 6. april 2021. A fyrirhugudu svaedi er votlendid pegar raskad, par sem buid er
ad leggja veg og skurdi medfram honum. Fyrirhugud adalskipulagsbreyting mun ekki hafa neikvaed ahrif & éraskad votlendi og 6llu raski verdur
haldi® i lagmarki & framkvaemdartima.

Ekki verdur pérf a ad leita umsagnar Umhverfisstofnunar og viskomandi natturuverndarnefndar, vid 6flun framkveemdaleyfis eda byggingarleyfis
sem hafa for med sér réskun a votlendi sem njéta sérstakar verndar, ef liggur fyrir stadfest adalskipulag og sampykkt deiliskipulags bar sem
umsagnir liggja fyrir sbr. 3. mgr. 61 gr. [6g um natturuvernd nr. 60/2013.

Birkiskégar og -kjarr

Samkvaemt adalskipulagi Borgarbyggdar 2010-2022 eru birkiskégar og -kjarr undir hverfisvernd. Sbr. adalskipulagi er 1696 sérstok ahersla a ad
vistkerfi og asynd peirra verdi fyrir minnstri réskun. L&gd verSur ahersla a vid deiliskipulagsgerd ad & framkveemdatima skuli haga
framkveemdum pannig ad vistkerfin raskist sem minnst og aé moétvaegisadgerdum verdi beitt, med pvi ad grédursetja birki i naleegd vid sveedid.
Einnig verdur cheimilt ad groédursetja plontur sem eiga ekki uppruna sinn i islensku plontufiérunni & skipulagssvaedinu. Birkikjarr er adallega &
klettahryggjum og skulu byggingarreitir stadsettir fyrir nedan pa, pannig ad framkvaemdir raski sem minnst birkikjarri.
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Loftmyndir og haedarlinur: Loftmyndir ehf.

Samkvaemt kortagrunni fra Skograektinni er vardar Nattirulegt birki & [slandi er skilgreindur birkiskogur & skipulagssvaedinu, svaedid er skipt upp
i tvé svaedi. A nordursvaedinu er nlverandi haed birkiskégsins um 0,5-1,3 metrar og er heildarbekja birkisins um 30% krénupekija, aldur birkisins
er um 15-30 &ra. A sudursvaedinu er niverandi haed birkiskégsins um 2-3 metrar og er heildarbekja birkisins um 50% krénupekja, aldur birkisins
er um 30-60 ara. Birkiskogurinn & skipulagsvaedinu fellur undir nattiruskég, natturuskogur er skilgreindur sem land sem er ad lagmarki 0,5 ha
ad flatarmali, par sem sjalfsanar innlendar trjategundir, p.e. iimbjork, reynividur, bleedsp, gulvidir eda lodvidir, eru rikjandi og na ad lagmarki
tveggja metra haed fullvaxnar og med ad lagmarki 10% kronupekju sbr. 16g um skéga og skogreekt nr. 33/2019. Markmid lagana er ad vernda
nattiruskéga landsins og studla ad aukinni Gtbreidslu peirra. Fyrirhugadar framkvaemdir studla ekki ad mikilli eydingu nattiruskdga. Logd er
ahersla & ad a framkvaemdatima skuli haga framkveemdum pannig ad birkikjarr raskist sem minnst og ad moétvaegisadgerdum verdi beitt, med
pvi ad grédursetja birki annarsstadar a fristundalédunum eda a opnu svaedi sbr. 19 gr. laga um skéga og skogreekt nr. 33/2019.

Sérstaedir eda vistfraedilega mikilveegir birkiskdgar og leifar peirra, par sem er m.a. gémul tré falla undir sérstaka vernd sbr. b. 1i® 1. mgr. 81. gr.
laga um nattiruvernd nr. 60/2013. Skv. umségn fra Skograektinni fellur birkiskégurinn ekki undir sérstaka vernd sbr. b. lid 1. mgr. 61. gr. laga
um nattaruvernd nr. 60/2013. Birkiskogurinn & svaedinu er talin vera 15-30 ara og 30-60 ara skv. kortgrunni fra Skégraektinni. A nordanverdur
svaedinu er um ad reeda frekar ungar pléntur um 15-30 éra, a sunnanverdur svaedinu er um ad reeda birkiplontur sem eru um 30-60 ara,
birkiskdgurinn par med talinn ekki gamall eda vera vistfraedilega mikilvaegur i heildarsamhenginu.

5. Forsendur og rékstudningur fyrir breytingartillégu

bad er mat landeiganda ad skortur er & fristundalédum & svaedinu. Sidastlidin ar hefur verid mikill ahugi fyrir fristundalodum. Asteedur bess ma
medal annars rekja til Covid- 19, par sem félk vill komast i bustadina sina, burt fra streituvdldum og i snertingu vid nattdruna.
Fristundabyggdarsvaedi F11 er nanast fullbyggt og par sem mikil eftirspurn er eftir [68um & pessu sveedi er porf a ad staekka svaedid. Vinsaeldir
svaedisins eru miklar medal annars vegna mikillar vedursaeldar, friogsams jardvegar, mikils grédurs & sveedinu og vegna nalsegdar vié Borgarnes
og héfudborgarsvaedid. betta er goédur valkostur fyrir f6lk sem vill kaupa/leigja sér fristundaldé 1 nalaegd vié hofudborgarsveedio.

Landeigandi hefur einbeitt sér ad uppbyggingu fristundabyggdarinnar par sem hann er haettur bluskap og er pa fristundabyggdin hans
atvinnugrein. Landeigandi hefur ahuga a aframhaldandi steekkun og er pessi breyting fyrsti skrefid i pa att.

Nuverandi vegtenging vié Sneefellsnesveg verdur nytt fyrir fyrirhugada fristundabyggd. Onnur vegtengingin er i framkvaemd, en sveitarstjorn
sampykkti pann 12. agust 2021 ad veitt yrdi framkvaemdaleyfi fyrir auka vegtengingu sbr. 15. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 til a8 tryggja
fléttaleid ut ar byggdinni vegna heettu & grédureldum. Adrir innvidi eins og vatnsbél og lagnir eru til stadar. Lagdur verdur 220 m langur
botnlagni, sem mun heita Birkistigur, og lagnir lagdar ad nyjum l66um. Fristundabyggdin er mikilvaegur pattur i ad styrkja uppbyggingu verslunar
og pjénustu og nyta pa innvidi sem fyrir eru. Gera ma rad fyrir ad |6darhafar fegri umhverfi sitt og stundi skégraekt a [66um sinum sem er jakvaett
gagnvart vedurfari, Gtivist o.fl., en einungis verdur heimilt ad grédursetja pléntur sem tilheyra islensku plontuflérunni.

6. Ahrif breytingar 4 samfélag og umhverfi

Fornleifaskraning hefur verid unnin & svaedinu sbr. skyrslu "Fornleifaskraning vegna sumarbustadaléda i landi Urridadr” sem unnin var af
Antikva ehf., dags. pann 22. juli 2022. Engar fornleifar fundust innan skipulagssvaedis og mun bvi breytingin ekki hafa ahrif & menningarminjar,
en hafa ber i huga akveedi 2. mgr. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 par sem segir: "Ef fornminjar sem aéur voru ékunnar finnast vidé
framkvaemnd verks skal s& sem fyrir pvi stendur stodva framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun Islands lata framkvaema vettvangskonnun svo
skera megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada
skilmalum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.”

bar sem framkvaemdir raska birki verdur motvaegisadgerdum beitt til bessa ad minnka neikveed umhverfisahrif. Pad er gert med endurheimt
birkis annarstadar. Heimilt verdur ad grédursetja a stér samfelld sveedi eda & minni sveedi t.d. & vegum einstaklinga. Stadsetning byggingarreita
skal taka mi® af vistkerfi I68anna. Svaedid er pa pegar raskad med skurdum og ba pegar 16gdum vegi. Uppbygging mun pvi ekki hafa ahrif &
6raskad votlendi.

Teki®d hefur verid tillit til fuglalifs vié val & steekkun fristundabyggdarinnar, par sem steekkunin kemur i beinu framhaldi af niverandi byggd og
myndar samfellda byggd, Med samfelldri byggd naest ad vardveita staerri samfelld 6réskud sveedi sem er afar jakvaett fyrri busvaedi sumra
fuglategunda sem fordast innvidi eins og vegi, rafmagnslinur og byggingar. Pad hefur téluvert meiri ahrif & busvaedi fugla ad hefja uppbygginu a
nyrra fristundabyggda a nyjum oroskudum svaedum frekar en ad staekka naverandi fristundabyggd.

Steekkun fristundabyggdarinnar er ekki a samfelldu 6réskudu votlendissvaedi sem er steerra en 20.000 ha og falla &formin pvi ekki undir 81. gr.
nattdruverndarlaga nr. 60/2013.

7. Skipulagsferli, kynning og samrad

Lysing breytingar a Adalskipulagi Borgarbyggdar 2010- 2022 fyrir steekkun & fristundabyggd i landi Urridaarlands, var tekin fyrir & fundi
sveitarstjornar pann 14. oktéber 2021. Leitad var umsagnar lysingar breytingartillégu hja eftirtdldum adilum: Skipulagsstofnun, Vegagerdinni,
Umbhverfisstofnun, Minjastofnun islands, Slékkvilidi Borgarbyggdar og Heilbrigdiseftirliti Vesturlands i oktéber 2021. Lysingin var auglyst pann
20. oktéber til 1. névember 2021, & heimasifu sveitarfélagsins www.borgarbyggd.is og skipulagslysingin var til synis i Radhusi Borgarbyggdar,
par sem ibluar og hagsmunaadilar voru hvattir til ad kynna sér lysinguna og senda inn abendingar. Umsagnir barust fra 6llum umsagnaradilum.
Umsagnir kolludu ekki & vidbrogd ad undanskildum umségnum Skipulagsstofnunar og Umbhverfisstofnunar. Engar abendingar barust a
auglysingartima.

Umsagnaradilar aBalskipulagsbreytingar voru peir sému nema Skégraektin og Natturufreedistofnun islands beettust vis. Tillagan aé
adalskipulagsbreytingu var sambpykkt til auglysingar pann 10.febraar 2022 af sveitarstjéorn Borgarbyggdar. Tillagan var auglyst i Fréttabladinu,
Skessuhorni og & heimasiéu Borgarbyggdar 23. mars 2022 og birtist i Légbirtingabladinu 23. mars 2022. Athugasemdarfrestur var til 5. mai
2022. Umsagnir barust fra ollum adilum, brugdist hefur vid peim. itarlegri umfidllun um busvaedi fugla, afmérkun votlendis, birkiskdga og
rékstudningur um stadsetningarval fyrir fristundabyggdina hefur verid baett vid eftir auglysingu. Ad auglysingartima lidnum er tillagan tekin fyrir i
sveitarstjorn til sampykktar og reikna ma med ad pad verdi i aglst 2022. Ad lokinni sampykkt sveitarstjérnar skal senda tilldguna til
Skipulagsstofnunar til stadfestingar og skal stofnunin auglysa adalskipulagsbreytinguna i B-deild Stjérnartidinda innan fiégurra vikna og tekur
han par med gildi, reikna ma med ad pad verdi i september 2022.

8. Sampykkt og stadfesting
Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid samkv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 fra 23. mars til 5. mai 2022 var sampykkt i

sveitarstjorn Borgarbyggdar pann 2022.
Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun pann 2022.
Auglysing um gildistéku adalskipulagsbreytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 2022.
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02.08.2022: itarlegri umfjéllun um busvaedi fugla, afmérkun votlendis,
birkiskéga og rokstudningur um stadsetningarval fristundabyggdarinn

ar hefur

verid baett vid eftir auglysingu. Kafli 6 "Skipulagsferli, kynning og samrad”

hefur verid uppfeerdur i samraemi vid ferli malsins.
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