DEILISKIPULAGSBREYTING FRISTUNDABYGGDAR GALTARHOLTS 2 - BLS. 2/3

BORGARBYGGD

1. GILDANDI DEILISKIPULAG

Deiliskipulag fristundabyggdar Galtarholti 2 i Borgarbyuygd var sampykkt af sveitarstjorn pann 12. agist 2004 og auglyst i B-deild
Stjornartidinda nr. 679/2005 pann 5. juli 2005. Skilmaiiabreyting , Staekkun hisa af gerd A“var sambykkt af sveitarstjorn pann 28.
desember 2006 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda nr. 74/2007 pann 24. jantar 2007. Onnur skilmalabreyting ,Breyting & pakhalla
hiasagerda“var sampykkt af sveitarstjorn pann 15. ndveamber 2007 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda nr.288/2008 pann 26. mars
2008.

Gildandi deiliskipulag naer yfir 276,5 ha. Heildarskipulagsssvzesid afmarkast af Hringvegi 1 og Galtarholti 1 ad sudaustan, Laxholti ad
vestan og nordan og Litlu Gréf ad noréan/nordaustan. Agkoma ad fristundabyggdinni er fra Hringvegi (1) & tveimur stédum, um

Laxholtsveg (5307) og Stora- Fjallsveg (5350). Galtasrholtsvegur (5308) tengist Laxholtsvegi og liggur ad bjonustu-, golf- og
tjaldsveedi. Fra pessum vegum liggja safnvegir inn i frisitundabyggéina.

2. ASTZAEDABREYTINGAR

Astaeda breytinganna er ad fjolga fristundarhisum og [pétta byggd til ad styja vid metnadarfulla innvidagerd a skipulagssvaedinu
med graenni vottun pannig ad byggdin standi fjarhagslesga undir aukinni sameiginlegri pjénustu a svaedinu. bar sem skipulagi® a ad
hofoéa meira til eldri golfiskendur er ekki talin porf a eiriss mérgum leiksvaedum & skipulagsvaedinu og er peim pvi faekkad um tvo i
pessari tilldgu. Baeta & adstodu innan skipulagssvaedissins med gerd 9 holu golfvallar med tilheyrandi pjonustu fyrir golfidkendur.
Stefnt er ad uppbyggingu golfbilavegakerfis sem muii, tengja hverfid vié golfvollinn. Fyrirhugad er ad pjonustuhis sunnan vid
breytingasveedid og golfbraut 1 verdi midjan a svaedinu; og golfbilavegir liggi padan og Gt i hverfin. bessi framtidarsyn er po ekki
1696 fram i heild sinni i pessari breytingatillégu, en hluti; fyrirhugads golfbilavegakerfis er 16g8 fram i breytingartillogunni. Reikna ma
med ad breytingar verdi lagdar fram i fiorum afénguim. Hver afangi mun taka fyrir akvedinn hluta af gildandi skipulagssvaedi.
Breytingar & svaedi nordaustan golfvallar verdur innasn 1. afanga. Breytingar fyrir Langaas og Haaas verda innan 2. afanga.
Breytingar fyrir Stapaas, Birkias, Gvendaras og svaedid; sunnan Laxholtsvegar verda innan 3. afanga og breytingar fyrir golfvéll og
verlsunar- og pjonustusveedi verda innan 4. afanga.

3.  LYSING A BREYTINGU

Breytingin vardar deiliskipulagsuppdratt og greinargesrs. | pessari breytingartildgu er 16gd fram breyting i nordaustur hluta
skipulagssveedis gildandi deiliskipulags. Svaedid sem Veerig er ad breyta er um 32 ha, en gildandi deiliskipulag naer yfir 276,5 ha i
heild sinni. Abkoma ad breytingarsvaedinu er um Stora-Irjallsveg (5350), Kidhol og Kyrholt. Kirkjustapar og Borgaras tengjast Kishol

i gildandi deiliskipulagi en i breytingartilldgu baetast vi6, vegirnir Lambsholt og Nautsholt sem tengjast Kyrholti. Nanari umfjéliun um
breytingar eru i kafla 3.1.

3.1 BREYTINGAR A UPPDRAETTINUM

Fjoldi 160a og lengd vegakerfis

Breyting deiliskipulags felur i sér breytingu a fijdlda 160:5 og lengd vegakerfis. A milli veganna Kyrholts i nordri og Kihols er opid
svaedi i gildandi deiliskipulagi. A bessu svaedi verdi; skipulagdir tveir vegir, sem munu bera heiti® Lambsholt og Nautsholt.
Lambsholt fylgir gémlum sl6da og tengist Kyrholti vid I¢s5 Kyrholt 1 og Kishol i nalaegd vid byggingareit Kidhols 3 og 4. Nautsholt
tengist Kyrholti vid 166 Kyrholts 8 og Lambsholts 4. Laimpsholt er 343 m langur vegur, en Nautsholt 252 m. i gildandi skipulagi eru
fyrirhugadir vegir skilgreindir par sem eru géngu- og reijeidir, en paer eru teknar ut i pessari breytingartillgu.

Fyrirhugadir vegir eru 4,5 m breidir. Peir vegir sem begzar hafa verié lagdir og eru 4 m a breidd verda breikkadir i 4,5 m pegar farié
verdur i lagfeeringar a peim i framtidinni.

Skilgreindar eru samtals 17 nyjar 168ir i breytingartillégyunni. Lédirnar eru a bilinu 3574 m?til 11518 m? ad staerd sem samraemist
Adalskipulagi Borgarbyggdar (Landlinur, 2010).

Lédirnar heita:

. Kyrholt 5A, 6A, 7A og 8A (4 168ir)

. Nautsholt 1, 2, 3, 4 og 6 (5 168ir)

. Lambsholt 1, 2, 3, 4, 5, og 6 (6 168ir)
. Kidholl 2A og 2B (2 168ir)

B- og C-gerdir hasa eru skilgreindar & 166um i samraemi; via |6dastaerdir.
Almenn leidarljos vid stadsetningu byggingarreita i fristuindabyggainni voru:

. Tekid se tillit til birkikjarrs, p.e. ad stadsetja bygayingarreiti par sem eru skéglaus svaedi innan trjalunda.

. Reynt ad skapa fritt sveedi i sudur og sud/vestuir hiuta 16dar.

. Reynt ad hafa ad lagmarki 30 m a milli husa. Skipulagsreglugerd kvedur 4 um lagmark 20 m & milli fristundahusa.

. Reynt ad stadsetja byggingarreiti ad teknu tilliti ij| gagna fra Nattarufraedistofnunar islands er vardar afmérkunar votlendis.

Nyjum botnlanga er beett vié Kiéhol sem er 103 m liangur og 168 staekkud fyrir 5 byggingarreiti vi® endann a botnlanganum.
Byggingarreitimnir heita: Kiéholl 19A, 15A, 15 B, 16A (g 16B. Um er ad raeda fidleignaléd par sem adilar leigja eda kaupa sér
byggingarrétt innan sameignalédar. Gera parf eignaskiiptasamning sem tekur mié af fjslda byggingarreita innan I68arinnar. Hlutur
hvers byggingareits er i réttu hlutfalli vi6 fjélda peirra ininan 166ar. Astaeda pessa fyrirkomulags er ad studla ad vardveislu vistkerfis
birkiskogarins.

Bilasteedi var baett vid vid byggingarreit Borgarass 1, basr sem pad vantadi i gildandi deiliskipulagi.
Flatarmal opinna svaeda minnkar vid fjélgun 168a en veitayr ekki minna en 25% i heildarskipulagi.

Golfbilavegir

Golfbilavegir eru skilgreindir a breytingartilldgunni vi6 e:nda botnlanga vié Kishol 16A og 15B og til sudvesturs, vid enda botnlanga
vié Kirkjustapa 17 og 18 til sudvesturs og vid enda botlinjanga vié Borgaras 17 til sudvesturs. Einnig verdur golfbilavegur samhlida
Stora-Fjallsveg (5350) til ad tengja saman Hadegisas o, praetuas og padan til vesturs yfir i Borgaras.

Golfbilavegir koma i stad génguleida sem tengjast bstniongum, en gert er rad fyrir ad golfbilavegimir verdi einnig nyttir sem
goénguleidir.

Gert er rad fyrir ad vegir innan fristundabyggdarinnar sés; einnig nyttir fyrir golfbila.

Breidd golfbilavega verdi ad hamarki 2 m ad breidd.

Afmorkun I6dar og fjélgun byggingarreita

Steerd sameiginlegrar I66ar & milli Kidhols og Borgaras \war 187262 m2. | gildandi deiliskipulagi er 187191 m? gefid upp en st tala er
leidrétt hér med. Sameiginlega 168in er steekkud Ut @ <syaesi sem heitir Fremriborg, eda um 18487 m2 Enn fremur eru bogalinur
l6darinnar breytt i beinar linur til ad audvelda stofnun Iés8ar og meelingar og er ny heildarsteerd 168ar 205625 m’ i stad 187262 m?2.
Skilgreindir eru fimm nyir byggingareitir & umraeddu ssyzesi. beir heita Kidholl 14A, 15A, 15B, 16A og 16B. Samtals eru pa 54
byggingarreitir & 168inni, 3808 m? & hvern reit, sem samirzemist adalskipulagi Borgarbyggdar (Landlinur, 2010).

Leiksvaedi

Leiksvaedi er tekid ut vid Kyrholt @ moti 166 Kyrholts 7 osg 8. bar verda 168ir Kyrholt 6A og 7A stadsettar. bar ad auki var leiksvaedi a
milli Kirkjustapa og Borgarasa 7 og 8 tekid ut.

Lagnir rafmagns
Afmarkad er 4 m breitt belti par sem sett er inn kv uim adgengi ad raflognum. A gildandi skipulagi var synd haspennuloftiina og

fyrirhugud haspennulina i j6rd. Buid er ad fjarleegja loftiiinuna og ekki er pérf a fyrirhugadri haspennulinu i j6rd og paer pvi teknar tt
af skipulagsuppdraetti breytingartillégu.

Afmorkun myral/votlendis og birkikjarrs/-skégar

Afmérkun myra var tekin at, pess i stadinn kemur afffisgrkun votlendis staerra en 20.000 m? og meira en 200 m fra skurdum (Ni,
2019). Afmérkun birkikjarrs/-skogar var einnig uppfeert sipr. kortagrunni fra Skograektinni (2010-2014).

Fzersla byggingarreita

Byggingarreitir Borgarass 2, 4, 6, 7, 8, 9, 11, 12, 133 14 voru feerdir litillega til samraemis vid pa pegar utlagda malarpuda.
Byggingarreitir Borgarass 1, 3 og 5 voru feerdir og snuids til samraemis vid pa pegar Gtlagda malarpuda. Byggingarreitur Kirkjustapa
3 var feerdur til ad tryggja ad lagmarki 20 m a milli byggiingarreita.

Meenisstefna Borgarass 1, 3 og 5 var einnig snuid a parin hatt ad han fylgdi legu byggingarreits.

3.2 BREYTINGAR | GREINARGERD

Breytingar eru gerdar i hluta af 6llum kéflum greinargesraar. Breytingarnar eru feitletradar. Yfirskriftir 4 koflunum eru feitletrud en
engar breytingar hafa verid gerdar par.

KAFLI 1: ALMENNAR UPPLYSINGAR

FYRIR BREYTINGU:

Nattaruvernd

Myrlendi svaedisins er langt yfir 3 ha. mérkunum og esr nalzegt pvi ad vera 90 ha. Svaedid fellur pvi undir gr. 37 1id c. i 5.kafla i
I6gum um nattdruvernd nr. 44/1999 par sem segir ad linyrar og fléar 3 ha. ad stzerd eda staerri skulu njéta sérstakrar verndar og
skal fordast réskun peirra eins og kostur er.

Téluvert er af natturulegu birkikjarri a svaedinu og i 39.¢gr. sému laga segir ad vinna skuli ad verndun og eftirliti med natttrulegum

birkiskogum. Til ad nattarulegt kjarrlendi umhverfis myirlendin haldist sem mest 6skert eru byggingarreitir settir fiser I6damérkum
en byggingarreglugerd leyfir.

Myriendi

Um pad bil pridjungur sveedisins er myri og halfdeigja. Ekki er heimilt ad purrka upp myrlendi, hvorki med afvétnun eda isettum
grodri. bar sem parf ad leggja vegi, gongu- og reidstiga milli tengdra myraflaka skal gaeta pess ad loka ekki fyrir rennsli a milli
peirra. Stadsetning byggingarreita a 166um eru miéadir- vi§ ad his séu a purrlendi.

EFTIR BREYTINGU:

Nattaruvernd

Votlendi (myrlendi) sveedisins er langt yfir 3 ha morkiinum og er nalaegt pvi ad vera 80 ha. Svaedid fellur pvi undir gr. 61 1id a. i
10.kafla i I6gum um nattaruvernd nr. 60/2013 par sefin; segir ad votlendi (myrlendi) 20.000 m’ ad steerd eda staerri skulu njéta
sérstakrar verndar og skal fordast réskun peirra eins og; kostur er.

Téluvert er af nattarulegu birkikjarri a sveedinu og i b liig ssmu laga segir ad vinna skuli ad verndun og eftirliti med nattarulegum
birkiskogum. Til ad nattirulegt kjarrlendi umhverfis voitiendin (myrlendin) haldist sem mest 6skert eru byggingarreitir settir fizer
l66amérkum en byggingarreglugerd leyfir. Markmid laygana um skéga og skégraekt nr. 33/2019 er ad vernda nattiruskéga
landsins og studla ad aukinni utbreidslu peirra. Sikipulagid studlar ekki a eydingu nattiruskéga sbr. 19. gr. laga um
skéga og skograkt nr. 33/2019. Sja nanar um vernciun birkikjarrs i kafla grédur og grisjun i gildandi skipulagi.

Votlendi (myrlendi)

Um pad bil pridjungur svaedisins er myri og halfdeigja: Ekki er heimilt ad purrka upp votlendi (myrlendi), hvorki med afvétnun
eda isettum gr6dri. Par sem parf ad leggja vegi, gongyu- og reidstiga milli tengdra myraflaka skal gaeta pess ad loka ekki fyrir
rennsli & milli peirra. Stadsetning byggingareita a 168uim eru midadir vid ad his séu a purrlendi. Pétt sumir byggingareitir eru

innan skilgreinds votlendissvaedis (Ni, 2019) ba hésfur vié vettvangsskodun komid i ljés ad pad er purrlendi inn a milli
par sem haegt er ad stadsetja byggingar.

KAFLI 2. FYRIRHUGADAR FRAMKVAMDIR:

FYRIR BREYTINGU:

Byggingar

A skipulagssveedinu er gert rad fyrir 166 fristundahlssym, 3 ibudarhisum, 3 hesthisum, pjonustubyggingu, 16 smahysum og
pjonustuhusi fyrir tjaldsvaedi.

[...]

Utivist, gonguleidir og afpreying
Til pessara svaeda teljast 6l skilgreind svaedi til Utivistasr, Gongu- og reidleidir, leiksvaedi/boltavellir eru synd a skipulagsuppdraetti.
Gert er rad fyrir afmérkudum leiksvaedum innan deiliskiipulagssvaedisins fyrir m.a. leiktaeki, boltaleiki og Gtivist. Gongustigar liggja

vida um svaedid. Reidstigar innan svaedisins tengjasit reidleidum utan svaedisins inn 4 afmarkada “géngu- og reidleid” sem
skilgreind er i svaedisskipulagi Myrasyslu, medfram Sté'\ra-FjaIIsvegi.

Golfvollur

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 9 holu golfvelli m<sd zfingarsveedi og eru brautirar afmarkadur & skipulagsuppdraetti. Pad
land sem eetlad er undir golfvdllinn er ad mestu; gamalgréin tin og ad litlu leyti éraektadur melur eda holt. Med
deiliskipulagsuppdreettinum fylgir skyringarkort sem syinir golvallarskipulagi®. | peirri hénnun er pess gaett ad niverandi landi

er raskad eins liti6 og mogulegt er. Adkoma ad Gsolfvellinum er fra pjonustusvaedi. Mork vallarins eru hvarvetna fjarri
I66armérkum fyrirhugadrar fristundabyggéar og ibiiigabyggdar.

Vegir og bilasta0i

Vegir eru syndir a skipulagsuppdreetti. A eda vid hverja; fristundahtsal6d/ibidarhisalod verda a.m.k 2 bilastaedi. Auk pess verda
bilasteedi vid pjonustubyggingar, tjaldsvaedi o fl. eftir stezrg og edli bygginga.

[.]

Sjonrzen ahrif

Fristundahtis munu setja svip sinn & swa0i0 og breyta asynd pess ad einhverju leyti.Leitast er vid ad halda yfirbragdi svaedisins pratt
fyrir steerd pess og fiolda husa en péittleiki er um 1 huas pr. 1.5 ha. Umhverfis svaedid eru fristundabyggdir a adliggjandi joréum
beggja vegna bjédvegar og mun petta Svaedi pvi adeins vera vidbot vid pa proun sem orid hefur a adliggjandi landsvaedum. Reynt
verdur ad na fram heildaryfirbragdi asv:eedinu, sérstaklega par sem byggd er péttust og mest aberandi fra pjodvegi.

[...]

Rafmagn
Haspennulinur, badi loftlinur og jar&strengir liggja um svaedid og eru paer syndar a uppdreetti. Einnig eru, i samradi vid RARIK

Stykkisholmi, syndar fyrirhugadar stofnliinur i jord og stadsetning spennistédva vegna fyrirhugadrar fiélgunar fristundahusa a svaedinu.
Fra tengistédvum verdur haegt ad tengj rafmagn i hvern bastad medfram vegum og géngustigum.

EFTIR BREYTINGU:

Byggingar
A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 191 fristundahusum, 3 ibudarhisum, 3 hesthisum, pjonustubyggingu, 16 smahysum og

pjénustuhdasi fyrir tjaldsveedi.

[...]

Utivist, gonguleidir og afpreying

Til pessara svaeda teljast 6ll skilgreind sveedi til utivistar. Gongu- og reidleidir, golfbilavegir og leiksvaedi/boltavellir eru syndar a
skipulagsuppdraetti. Gert er rad fyrir afimorkudum leiksvaedum innan deiliskipulagssvaedisins fyrir m.a. leikteeki, boltaleiki og utivist.
Gongustigar liggja vida um svaedis. [Reidstigar innan svaedisins tengjast reibleidum utan svaedisins inn & afmarkada “géngu- og

reidleid” sem skilgreind er i svaedisskipitlagi Myrasyslu, medfram Stora-Fjallsvegi.

Golfvollur
A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 9 holu golfvelli med zefingarsveedi og eru brautirnar afmarkadur & skipulagsuppdraetti. Pad land

sem aetlad er undir golfvollinn er ad meestu gamalgroin tin og ad litlu leyti 6reektadur melur eda holt. Med deiliskipulagsuppdraettinum
fylgir skyringarkort sem synir golfvallarsskipulagid. | peirri hénnun er pess gaett ad nuverandi landi er raskad eins litid og mégulegt er.
Adkoma ad golfvellinum er fra pjonustussveedi.

Vegir og bilastaoi

Vegir eru syndir & skipulagsuppdraetti. \Wegna brunnavarna skulu vegir vera 4,5 m breidir og skulu peir pola 20 tonna 6xulpunga
allt arid um kring. Innan fristundahuszil0da/ibudarhisal6da verda a.m.k 2 bilasteedi. Utfaersla a adkomu og bilastadum innan 168a
skulu synd a byggingarleyfisteikningiu- Auk pess verda bilasteedi vid pjonustubyggingar, tjaldsveedi o.fl. eftir steerd og edli bygginga.

L.

Sjonraen ahrif

Fristundahtis munu setja svip sinn a swa0i0 og breyta asynd pess ad einhverju leyti.Leitast er vid ad halda yfirbragdi sveedisins pratt
fyrir staerd pess og fiélda hisa en péttieiki er um 1 hus pr. 1.3 ha. Umhverfis svaedid eru fristundabyggdir a adliggjandi joréum beggja
vegna pjédvegar og mun petta svaedi pivi adeins vera viébot vid pa proun sem ordid hefur a adliggjandi landsvaedum. Reynt verdur ad

na fram heildaryfirbragdi asvaedinu, sérstaklega par sem byggd er péttust og mest aberandi fra pjodvegi.

[...]

Rafmagn

Haspennujardstrengir liggja um svae®id og eru peir syndira uppdreetti. Einnig eru, i samradi vid RARIK Stykkisholmi, syndar
fyrirhugadar stofnlinur i j6rd og stadsetining spennistédva vegna fyrirhugadrar fjdlgunar fristundahisa a sveedinu. Fra tengistédvum
verdur haegt ad tengja rafmagn i hvern (bustad medfram vegum og géngustigum. A breytingartillogunni er skilgreint 4 m breitt belti

fyrir haspennustrengi par sem sett ei" inn kvéd um adgengi ad I6gnum.

KAFLI 3: SKILMALAR
FYRIR BREYTINGU:

[--]

Ekki er heimilt ad purrka upp myrlendi . hvorki med afvétnun eda isettum grodri. bar sem parf ad leggja vegi, goéngu- og reidstiga milli
tengdra myraflaka skal gaeta pess ad lo¥a ekki fyrir rennsli & milli peirra. Stadsetning byggingarreita a I66um eru midadir vi6 ad hus séu

a purrlendi.

[.]

B-gero:

L(,gi, fyrir hus af gerd B eru vid Kidhol, Kyrhol, Stapaas, Breidas, Gvendaras, Haaas og Langaas. Heimilt verdur ad byggja & pessum
l68um 1 fristundahtis med afastri geyniislu eda gestahusi sem skal samtengt husinu t.d. med palli, skjolvegg eda burdarbita. Ekki er
leyft ad girda af einstakar 168ir, eingoniu ma girda af palla og verandir til skjoimyndunar vié has. Hamarkssteerd husa a hverri 166 er
150 m? ad medtalinni geymslu/gestahusi- Pakhalli skal vera a bilinu 0-40°. Hamarksmaenishaed adalhuss er 6,0 metrar og aukahuss er

4.5 metrar.

C-gero:
Lodir fyrir hus af gerd C eru vid Haaas ©9 Langaas. A pessu 166um ma byggja 1 fristundahus og 1 aukahls sem ma vera adskilié fra
adalhusi. Hamarksstzerd husa a hverril 168 er 200 m? ad medtdldu aukahusi. bakhalli skal vera & bilinu 0-45°. Hamarksmaenishaed

adalhuss er 6,5 metrar og aukahuss er ©© metrar.

EFTIR BREYTINGU:
[...]

Ekki er heimilt ad purrka upp votlendi (myriendi), hvorki med afvétnun eda isettum gr6dri. bar sem parf ad leggja vegi, géngu- og
reidstiga milli tengdra myraflaka skal ga=ta pess ad loka ekki fyrir rennsli & milli peirra. Stadsetning byggingarreita a 166um eru midadir
vid ad hus séu a bpurrlendi. P6tt swimir byggingareitir eru innan skilgreinds votlendissvadis (NI, 2019) pa hefur vid
vettvangsskodun komid i ljés ad pad -er purrlendi.inn a milli bar sem hagt er ad stadsetjahus. - S
[...]

B-gero:

L()gir fyrir his af gerd B eru vid Lamb:sholt, Nautsholt, Kidhol, Kyrholt, Stapaas, Breidas, Gvendaras, Haaas og Langaas. Heimilt
verdur ad byggja 4 pessum 168um 1 fristundahis med afastri geymslu eda gestahusi sem skal samtengt husinu t.d. med palli,
skjolvegg eda burdarbita. Ekki er leyft ad girda af einstakar |6ir, eingéngu ma girda af palla og verandir til skjolmyndunar vid hus.
Hamarksstaerd hisa a hverri 168 er 1510 m? ad medtalinni geymslu/gestahusi. bPakhalli skal vera a bilinu 0-40°. Hamarksmaenishaed

adalhuss er 6,0 metrar og aukahuss er 4,5 metrar.

C-gero:
Lodir fyrir his af gerd C eru vié Lambssholt, Nautsholt, Kyrholt, Haaas og Langaas. A pessu I68um ma byggja 1 fristundahus og 1
aukahtls sem ma vera adskilid fra adalihusi. Hamarksstaerd hisa a hverri 166 er 200 m? ad medtéldu aukahusi. bakhalli skal vera a

bilinu 0-45°. Hamarksmaenishd adalhi:iss er 6,5 metrar og aukahuss er 5 metrar.

4. AHRIF BREYTINGAR

Umhverfisahrif breytinga eru jakvaed pai” sem bétting fristundabyggdar beetir nytingu lands & afmérkudu sveedi og eru par med raskanir
4 6snertu landi haldid i lagmarki. Eins ¢2g kemur fram i gildandi deiliskipulagi pa verdur helsta réskun a landi vegna vegaframkvaemda.
bar sem nyju vegirnir eru fyrirhugadir & fyrrum goénguleidum og par med a tiltélulega purru svaedi, verda raskanir a votlendi i kringum
haldi® i lagmarki. Vié framkvaemdir par @ tryggja ad vatnsfleedid a milli myrarflaka verdur ekki hindrad, t.d. med reesum. pP6tt sumir
nyir byggingareitir eru stadsettir innan -skilgreinds votlendissveedis (NI, 2019) pa hefur vid vettvangsskodun komid i ljos ad pad er
burrlendi inn & milli par sem hzegt er a8 stadsetja byggingar.

Samkvaemt vistgerdakorti Ni (2018) «r votlendissvaedi i vestri hluta breytingartilldgunnar og birkikjarr i austur og sudur hiuta
breytingartillégunnar med mjog hatt veriiidargildi og sem eru a lista Bernarsamningsins (2014): runnamyravist a laglendi, brokfl6avist og
starungsmyravist. A listanum eru einnig/ snarrotarvist sem er med hatt verndargildi og stinnastaravist sem er med midlungs verndargildi.
A breytingasvaedinu eru einnig fialldrapsimoavist sem er med midlungs verndargildi og hraungambravist og mosamelavist sem eru med
lagt verndargildi. Reynt var ad stadsetia byggingareitir par sem vistgerdir med midlungs eda lagt verndargildi eru, en par sem
vistgerdakorti® er unnid i maelikvarda 1::25.000 er ekki haegt ad stadsetja byggingareiti med mikilli nakveemni. Lagfeera skal landsar sem
verda a framkveemdatima og skal pad gert med stadargrodur eins og kostur er t.d. med pvi ad geyma svardlag ur hisgrunnum og
vegstaedi til ad leggja aftur yfir. Med slikium fragangi er haegt ad koma i veg fyrir neikvaed ahrif & umhverfid og eru slik vinnubrégd mjog
mikilvaeg pegar um er ad raeda vistge:70ir med hatt verndargildi. Heegt er ad finna leidbeiningar um fragang raskadra sveeda inn a
WWW.namur.is.

Samkvaemt vistgerdakorti Ni (2018) pa r kjarrskogavist radandi ad austanverdu a breytingartillégunni, sem er med hatt verndargildi og
4 lista Bernarsamningsins (2014) yfir wistgerdir sem parfnast verndar. Stor hluti af sameiginlegu [68inni er pakin birkikjarri og er i
hverfisvernd i adalskipulagi Borgarbygigdar. Breytingar a pessu svaedi eru einungis leidréttingar a byggingareitum i samraemi vid
naverandi stadsetningu vid Borgaras og! feerslu byggingarreits Kirkjustapa 3, til ad tryggja neega fjarlaegd milli byggingareita. Sémuleidis
hefur verid beett vid taknum fyrir adkomiu/bilastzedi ad Borgarasi 1 sem hafdi gleymst i gildandi deiliskipulagi. Byggingareitirnir sem hafa
verid baett vid vid Fremriborg eru hinsve:gar utan samfellds votlendissvaedis og birkikjarrs.

Samfélagsleg og hagraen ahrif breytingi@nna eru jakvaed par sem fjdlgun fristundahusa a svaedinu kallar a aukin umsvif er vardar
verslun- og pjénustu innan og utan Galt:arholts. Fjolgun fristundahusa treystir betur grundvall fyrir rekstri golfvallar og aukin uppbygging
er atvinnuskapandi. Fj6lgun fristundahitisaeigenda i Galtarholti styrkir pjonustu innan péttbylissveeda i nagrenninu og pa adallega i
Borgarnesi.

Engar raskanir verda a fornleifum vid 1Kidhol sem eru merktar a gildandi deiliskipulagi, par sem engar breytingar eru fyrirhugadar i
naleegd fornleifanna. Samanber 2. mgr- 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 segir: ,Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar
finnast vid framkvaemd verks skal sa s:em fyrir pvi stendur sté8va framkvaemd an tafar. Skal Minjastofnun islands lata framkveema
vettvangskdnnun svo skera megi ur um ©0li og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi
fram halda og med hvada skilmalum. Otieimilt er ad halda framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.”

5. KYNNING OG SAMRAD

Deiliskipulagsbreytingin var sampykkt af sveitarstjorn til kynningar og auglysingar pann 8. september 2022. Umsagnaradilar voru
Heilbrigdiseftirlit Vesturlands, Minjastofinun Islands, Umhverfisstofnun, Slokkvilid Borgarbyggdar, Vegagerdin, Rarik og Skograektin.
Deiliskipulagsbreytingin var auglyst i Fréttabladinu og & heimasidu Borgarbyggdar pann 15. september 2022 og birtist i
Logbirtingabladinu pann 15. september 2022. Auglysingartimi var til 28. oktober 2022. Umsagnir barust fra 6llum adilum nema Rarik.
Ein athugsemd barst 4 auglysingartima:- Brugdist hefur vi6 umségnum og athugasemd. Eftirfarandi var breytt eftir auglysingu: Kafli 3.1
var uppfaerdur i samraemi vid innsenda’ athugasemd og umsagnir fra Sl6kkvilidi Borgarbyggdar, Umhverfisstofnun og Skograektinni. i
kafla Nattarvernd (eftir breytingu) var eett vid umfjéllun um I6g um skoga og skograekt nr. 33/2019. Kafli Vegir og bilasteedi (eftir
breytingu og fyrir breytingu) var settur iriin i samreemi vid gilandi deiliskipulag og uppfeerdur skv. umsdégn fra Slokkvilidi Borgarbyggdar.
Breytingar voru gerdar a skipulagsupPdreetti til pess ad koma til mots vid umségn Umhverfisstofnunar og athugasemdar. peer
breytingar voru: brjar fristundalédir voru! teknar at, paer voru Kyrholt 4A, Lambsholt 4 og Lambsholt 6. Lambsholts 2 steekkadi sem nam
Lambsholti 4 og byggingarreitur var mirinkadur pannig ad hann skerdi sidur votlendi. Lambsholt 8 steekkadi sem nam Lambsholti 6 og
byggingarreitur steekkadur, 168in heitir [_ambholt 4 eftir breytingu. L6danumer Lambsholts 10 verdur med I6danimer 6, Lambsholts 9
verdur med l6danimeri 3 og Lambsholts 11 verdur med I66anumer 5. Lambsholt 1 steekkadi sem nemur Kyrholt 4A, byggingarreitur var
minnkadur pannig ad hann skerdi ekki wotlendi. Byggingarreitir voru minnkadir & 166um Kyrholts 5A, 6A, 8A og Nautsholts 6 og eilitid &
I65um Nautsholts 1 og 3. | megin dratiium fela ofangreindar breytingar i sér ad felldir eru nidur prir byggingarreitir sem voru innan
afmérkunar votlendis skv. skilgreiningit! kortagrunns Ni um sérstaka vernd nattarufyrirbaera. Stadsetning byggingarreitanna var i
nagrenni peirra sem gerdu athugasemd - Med nidurfellingu reitanna og peirra byggingarheimilda sem peim fylgdi verdur pétting byggdar
og umferd minni @ umrseddu svaedi. b:annig er talid ad reynt sé ad koma til mots vié baedi umsdgn Umhverfisstofnunar og peirrar
athugasemdar sem barst & auglysingartiima.

A8 auglysingartima lidnum var tillagai tekin fyrir i sveitarstior til sampykktar, pann 2. desember 2022. Ad lokinni afgreidslu
sveitarstjornar var tillagan send til yfirfe:fdar Skipulagsstofnunar. Gerdar voru athugasemdir sem brugdist hefur verid vié og breytingar
gerdar a koflum 2 og 3.1. Senda parf breeytinguna aftur til Skipulagsstofnunar til yfirferdar. Hafi Skipulagsstofnun ekki gert athugasemdir
innan priggja vikna er tillagan augllyst i B- deild Stjornartidinda sbr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og tekur pa

deiliskipulagsbreytingin gildi. Reikna ma' med ad pad verdi i mars 2023.
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HNITASKRA iSN93
Midlina vegar

Hnit X=austur  “=norgur Hnit X=austur Y=nordur
1 368391.20 4154155.00 145 368677.40 463862.21
2 368383.04 4154142.23 146 368674.39 463849.90
3 368374.74 4154129.24 147 368669.11 463836.53
4 368362.89 4164119.97 148 368660.69 463822.00
5 368348.74 4164114.17 149 368651.09 463810.31
6 36833279 4184111.53 150 368641.79 463798.52
7 368316.84 4154108.82 151 368632.93 463786.44
8  368301.28 454105.37 152 368624.52 463774.00
9  368286.16 4164101.43 153 368616.55 463761.24
10 368271.41 4154096.82 154 368607.98 463746.14
11 368256.85 454091.87 155 368601.21 463730.57
12 368242.98 4154085.98 156 368597.22 463716.29
13 368229.45 4154079.18 157 368594.44 463699.96
14 368216.45 4164071.86 158 368593.43 463684.38
15 368203.73 4154063.81 159 368594.09 463671.14
16 368191.71 4164055.27 160 368595.24 463659.95
17 368179.46 4154045.44 161 368593.88 463648.33
18 368167.79 4154035.10 162 368589.97 463637.52
19 368156.96 4164024.29 163 368584.18 463627.67
20 368146.77 4164012.96 164 368576.67 463619.89
21 368137.34 4(54001.34 165 368571.29 463610.76
22 368130.71 4163987.10 166 368568.10 463601.39
23 368126.66 4163972.52 167 368566.66 463590.01
24 368124.97 445395767 168 368568.35 463578.61
25 368125.52 4163942.22 169 368568.18 463566.39
26 368128.19 4(63927.39 170 368566.43 463556.30
27 368133.05 4153913.25 171 368563.18 463547.65
28 368139.98 4(63899.65 172 368552.22 463536.68
29 368148.70 4153886.44 173 368759.22 464174.63
30 368154.56 463872.60 174 368763.84 464169.52
31 368157.68 4(63857.93 175 368772.55 464159.33
32 368157.86 4153842.63 176 368778.74 464147.45
33 368356.78 4164116.90 177 368779.96 464132.50
34 368362.09 464100.84 178 368780.93 464117.49
35 368367.41 4164084.78 179 368781.61 464102.48
36 368367.64 4(64060.35 180 368782.09 464087.50
37 368353.61 4154040.35 181 368782.48 464068.48
38 368309.39 454006.79 182 368782.29 464051.71
39 368301.08 4(53999.38 183 368781.09 464040.76
40 368294.06 4163990.74 184 368780.02 464026.16
41 368271.23 453957.62 185 368779.59 464014.70
42 368266.53 4153948.46 186 368779.53 464000.62
43 368264.32 4153938.41 187 368780.42 463982.27
44 368261.72 4163908.62 188 368781.87 463965.83
45 368157.04 4(53861.84 189 368784.08 463949.79
46 368167.54 4153864.52 190 368784.97 463933.59
47 368172.20 4163866.03 191 368785.09 463918.58
48 368176.65 4163868.09 192 368784.36 463903.68
49 368242.69 4163903.80 193 368782.76 463888.66
50 368256.96 4153908.34 194 368779.96 463871.94
51 368271.89 4153907.30 195 368776.68 463857.23
52 368355.83 4153885.23 196 368772.60 463842.66
53 368376.04 453882.96 197 368767.71 463828.37
54 368396.04 4(53886.60 198 368761.95 463814.22
55 368424.47 4(53896.21 199 368754.32 463798.17
56 368439.35 4153905.23 200 368748.32 463783.61
57 368448.99 4(53919.72 201 368743.32 463769.45
58 368453.48 4(53931.37 202 368739.10 463755.03
59 368454.85 4153933.33 203 368735.07 463738.71
60 368456.98 4(63934.43 204 368731.84 463724.04
61 368464.13 4(63936.14 205 368728.45 463709.51
62 368666.83 4154124.83 206 368724.89 463694.88
63 368648.44 4(54119.91 207 368721.06 463680.33
64 368634.67 4(64116.30 208 368717.22 463665.89
65 368622.30 4164112.90 209 368713.04 463651.35
66 368610.86 4(54108.08 210 368708.79 463637.00
67 368600.75 4(54103.37 211 368704.36 463622.50
68 368589.23 4154097.23 212 368699.59 463608.20
69 368578.99 4(54091.00 213 368694.81 463593.93
70 368568.58 4154084.20 214 368689.79 463579.66
71 368558.76 4(54076.95 215 368684.53 463565.44
72 368550.16 4(54069.57 216 368679.13 463551.14
73 368540.66 4(54061.08 217 368673.60 463537.02
74 368529.33 4(54050.75 218 368668.00 463523.11
75 368520.52 4(54042.54 219 368662.31 463509.61
76 368511.90 4(4034.25 220 368654.28 463491.47
77 368503.53 4(54026.16 221 368646.65 463474.15
78 368494.32 4(54017.03 222 368675.66 464123.14
79 368483.91 4(54006.40 223 368155.99 463830.72
80 368476.90 453996.79 224 368394.45 464159.87
81 368471.01 4(53985.79 225 368890.37 464150.03
82 368466.37 4(53972.96 226 368893.36 464140.70
83 368464.04 4153960.94 227 368900.71 464117.35
84 368463.25 4(53948.25 228 368901.57 464092.90
85 368464.26 4153935.27 229 368905.18 464068.10
86 368470.15 4(63919.41 230 368915.00 464045.63
87 368474.14 4163907.19 231 368928.80 464013.96
88 368477.89 4153893.92

89 368480.85 4(53882.65 Byggingarreitir

90 368483.74 4(53871.70 Hnit X=austur Y=nordur
91 368488.91 45385796 250 368372:67 464111.04 —
92 368493.88 4153847.31 251 368396.74 464137.66
93 368500.86 4(53834.52 252 368407.06 464106.49
94 368507.65 4(53824.18 252 368401.89 464122.11
95 368514.24 4(53815.62 253 368377.82 464095.49
96 368562.01 4(53974.88 254 368314.24 464094.55
97 368567.35 4(53959 54 255 368348.11 464100.93
98 368571.23 4(53944.65 256 368352.77 464086.84
99 368573.04 4(53931.13 257 368322.17 464081.07
100 368573.17 4(53917.87 258 368247.96 464073.78
101 368571.75 4(53902.40 259 368284.30 464086.28
102 368569.06 4(53889.54 260 368291.51 464074.03
103 368561.64 4(53869.30 261 368255.16 464061.53
104 368555.47 4(53857.78 262 368184.01 464031.92
105 368548.05 4(53846.95 263 368213.07 464054.16
106 368538.59 4(53836.13 264 368221.47 464040.30
107 368526.50 4(53825.15 265 368191.16 464017.10
108 368508.95 4(53809.05 266 368161.80 463890.90
109 368501.14 4(53798.64 267 368196.17 463914.55
110 368494.06 4(53786.21 268 368204.13 463898.02
111 368489.14 4(53774.21 269 368166.33 463877.57
112 368485.83 4(53761.28 270 368196.35 463863.68
113 368484.09 4(53746.24 271 368247.31 463891.24
114 368484.67 4(53730.48 272 368247.66 463863.93
115 368487.26 4(53716.79 273 368230.55 463912.30
116 368492.07 4(53698.67 274 368220.24 463933.70
117 368397.76 4(53723.07 275 368230.09 463954.54
118 368392.48 4(53728.40 276 368249.16 463960.58
119 368403.13 4(33738.96 277 368254.67 463956.09
120 368403.03 4(53717.74 278 368251.18 463940.20
121 368413.69 4(53728.30 279 368249.64 463922.63
122 368421.30 4(53746.51 280 368255.84 463993.84
123 368443.71 453760.59 281 368260.18 464000.00
124 368469.99 4(53763.66 282 368284.65 464000.00
125 368485.94 4(53761.96 283 368271.38 463981.18
126 368677.19 4(54117.55 284 368332.66 464007.82
127 368680.86 4(54104.24 285 368375.82 464040.56
128 368684.84 4(54090.32 286 368380.39 464056.76
129 368687.89 4(54079.67 287 368397.33 464054.12
130 368687.30 4(54065.32 288 368398.26 464045.03
131 368684.89 4(54050.52 289 368353.52 464000.39
132 368680.51 4(54036.16 290 368292.74 463963.96
133 368675.04 4(54023.69 291 368301.79 463978.33
134 368673.26 4(54011.27 292 368314.75 463992.96
135 368672.96 4(53997.37 293 368329.47 463987.72
136 368674.02 4(53983.62 294 368311.41 463959.04
137 368676.89 4(53969.83 295 368276.01 463919.92
138 368675.71 4(53956.41 296 368277.49 463936.94
139 368671.27 4(53943.00 297 368294.66 463932.43
140 368669.27 4(53932.48 298 368293.17 463915.41
141 368670.05 4(53919.94 299 368194.44 463854.26
142 368674.88 4(53906.56 300 368184.89 463857.48
143 368677.85 4(53893.68 301 368242.68 463888.74
144 368678.84 4(53876.51 302 368234.49 463849.92
145 368677.40 4(53862.21

HNITASKRA iSN93
Midlina vegar

Hnit fengin af uppréttri loftmynd,
med 50 cm greinihaefni. Hnitndmer
eru synd & breytingu deiliskipulags
a bladi 1.

SAMPYKKT OG STADFESTING
Deiliskipulagsbreyting; pessi hefur verid auglyst skv. 1 mgr. 43 gr.

skipulagslaga nr.123/:2010. Auglysingartiminn var fra 15 september til 28.
oktéber 2022.

Deiliskipulagid var satmpykktg\sveitarstjom pann ‘meg /2 2023

Auglysing um gildistSiky deiliskipulagsins var birt i B-deild Stjérnartidinda
pann __2023.

Yfirlitsmynd af gildandi: deiliskipulagi er & bladsidu 3

DE'LISKIPULAG%%T%X;L!NG FRiSiI'UNDABYGGDAR
4OLTS 2 | BORGARBYGGD '
, / '\ landlinur
NORDAUSTAN GOLFVALLAR, BLADSIDA 2/3 mserad Eoauies
Mazelikvardi  Dagsetning \izerkheiti Slaaahen Uppdréttur
1:2000 (A1) 31.08.2022 4i149-Galtarholt_Br2022  d149-Galtarholt_Br2022.dgn SOAMTS

24.11.2022 Breytingsar gerdar 4 uppdraetti og greinargerd, sja nanar i kafla 5 a bls. 2
15.02.2023 Breytingsar gerdar eftir yfirferd Skipulagsstofnunar a kéflum 2 og 3.1.

Sibep DL Al
Sigurbj gék Askelsdottir
Landslagsarkitekt FILA
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